80804 Miinchen
3-Zimmer-Wohnung in Schwabing-West — saniert, mobliert vermietet,
mit TG-Stellplatz
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand
Wohnflache 90 m? Kaufpreis 834.000 € Baujahr 1977
Zimmer 3 Aussen- 3,57% inkl. 19% Verkaufstatus offen
Badezimmer 9 Courtage MwSt.
Schlafzimmer 9 Provision mit mit MwSt. true
Stellplatze 1 Austattung
Befeuerung Gas
Energieausweis Heizungsart Zentralheizung
Art Verbrauch
Baujahr (Haus) 1977
Wertklasse C
Gebaudeart Wohngebaude
glltig bis 2028-01-28
Primar-Energietrager GA
S
Energieverbrauchkennwert 92.80
Objekt-Titel
3-Zimmer-Wohnung in Schwabing-West — saniert, mobliert vermietet, mit TG-
Stellplatz
Online-ID:
. YVKGABVL
Lage-Beschreibung
Die RUmannstraBe liegt in Schwabing-West — einer der etablierten und nachhaltig %%glfggg

gefragten Wohnlagen Munchens. Hier verbinden sich urbanes Leben, eine
gewachsene Infrastruktur und auBergewohnlich viel Griin zu einer Lage, die seit
Jahren eine breite Mieterschaft anspricht.

immostarde

...suchen, finden, einziehen.



Mit dem Luitpoldpark liegt eine der groBzigigen Griinanlagen Schwabings
praktisch im direkten Umfeld. Auch der Englische Garten, Miinchens gréBter
Park, ist gut erreichbar und bietet mit weitlaufigen Grinflachen, Rad- und
Spazierwegen sowie dem Kleinhesseloher See einen hohen Freizeitwert.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut. Uber den
Scheidplatz mit den U-Bahn-Linien U2 und U3 sowie den Petuelring mit der U3
bestehen direkte Verbindungen in Richtung Minchner Innenstadt, Marienplatz
und weitere zentrale Stadtbereiche. Die U3 verbindet den Petuelring ohne
Umstieg unter anderem mit dem Marienplatz und Sendlinger Tor. Erganzt wird
das Angebot durch Busverbindungen im Umfeld der RiimannstraBe; die MVG
fuhrt hier unter anderem die Buslinie 142.

Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie und Einrichtungen des taglichen Bedarfs
sind im gewachsenen Schwabinger Umfeld gut erreichbar. Gleichzeitig
profitieren Bewohner von kurzen Wegen zu wichtigen Arbeits-, Klinik- und
Wissenschaftsstandorten im Miinchner Norden.

Ausstattungs-Beschreibung

Ausstattung — modernisiert, mobliert und nachhaltig vermietet

- Ca. 90 m? Wohnflache: GroBzligige Platzverhaltnisse und eine
WohnungsgroBe, die eine breite und zahlungskraftige Mietzielgruppe anspricht.
- GroBzlgige 3-Zimmer-Wohnung: Ein klarer, marktgangiger Grundriss mit
vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten und guten Voraussetzungen fir eine
nachhaltige Vermietbarkeit.

- Baujahr 1977: Eine etablierte Wohnanlage in gewachsener Lage von
Schwabing-West.

- Sanierung im Jahr 2023: ZeitgemaBer Wohnstandard und ein entsprechend
reduzierter kurzfristiger Modernisierungsbedarf innerhalb der Wohnung.

- Zwei gut geschnittene Schlafzimmer: Flexible Nutzung als Schlaf-, Kinder-,
Gaste- oder Arbeitszimmer und damit attraktiv fur unterschiedliche Mieterprofile.
- Heller, offener Wohn- und Essbereich: GroBziigiges Raumgefihl und ein
modernes Wohnkonzept, das heutigen Wohnansprichen entspricht.

- Integrierte, teiloffene Einbaukiiche: Die Kiiche fugt sich harmonisch in den
Wohnbereich ein und schafft eine kommunikative, zeitgemaBe
Wohnatmosphare.

- Einbaukiiche mit den notwendigen Elektrogeraten: Ein sofort nutzbares
Kichenkonzept, das insbesondere bei einer mdblierten Vermietung einen klaren
Mehrwert bietet.

- Eichenparkett in den Wohnbereichen: Die natlirliche und zeitlose Bodenwahl
schafft eine hochwertige Wohnatmosphare und unterstreicht den gepflegten
Charakter der Wohnung.

- Fliesen im Badezimmer: Pflegeleichte und strapazierfahige Oberflachen sorgen
flr eine dauerhaft praktische Nutzung.

- Zwei Badezimmer: Ein Badezimmer mit Badewanne sowie ein weiteres Bad mit
Dusche bieten zusatzlichen Komfort und erhohen die Alltagstauglichkeit der
Wohnung.

- Manuelle Rollos in der Wohnung: Praktischer Sicht- und Sonnenschutz fir ein
angenehmes Wohngefihl und mehr Privatsphare.

- Siid-Ost-Balkon zum Innenhof: Die attraktive Ausrichtung sorgt fur angenehme
Lichtverhaltnisse und macht den geschitzten AuBenbereich zu einem ruhigen
Ruckzugsort abseits des stadtischen Geschehens.

- Gefragte Lage in Schwabing-West: Hohe Standortakzeptanz, eine breite
Mieternachfrage und sehr gute Voraussetzungen flir eine langfristige
Vermietung.

- Voll mobliert vermietet: Ein bereits etabliertes Vermietungskonzept mit
laufenden Mieteinnahmen seit Juli 2023.

- Tiefgaragenstellplatz: Ein gerade in innerstadtischer Lage besonders gefragtes
Ausstattungsmerkmal und zusatzlicher Mehrwert fur Mieter und Eigentimer.

Fir mehr Informationen fordern Sie bitte das vollstandige Exposé an.



Um Ihnen einen erstklassigen und zeitnahen Service zu bieten, geht es fur Sie
direkt weiter: Unsere digitale Assistentin Eva wird sich in Klirze per WhatsApp bei
Ihnen melden. Sie erhalten auf diesem schnellen und unkomplizierten Weg direkt
alle weiteren Objektdetails sowie die Mdglichkeit, lhre nachsten Schritte flexibel
zu koordinieren.

Wir freuen uns auf den Austausch mit lhnen!

Objektbeschreibung

GroBzigig, hell und bereits erfolgreich vermietet: Diese 3-Zimmer-Wohnung im
Erdgeschoss befindet sich in gefragter Lage von Schwabing-West und verbindet
eine angenehme Wohnqualitat mit den wesentlichen Eigenschaften, die fiir
Kapitalanleger von besonderem Interesse sind.

Die Wohnung Uberzeugt durch ihre gut nutzbare Raumaufteilung und ein
freundliches, lichtdurchflutetes Wohnambiente. Herzstlck ist der groBzugige
Wohnbereich mit einer integrierten, teiloffenen Kiiche, die sich harmonisch in
den Raum einfligt und eine moderne, kommunikative Wohnatmosphare schafft.
Von hier aus besteht direkter Zugang zum nach Siiden ausgerichteten Balkon
zum Innenhof. Der geschitzte AuBenbereich bietet eine angenehme
Rickzugsmoglichkeit abseits des stadtischen Geschehens und erweitert den
Wohnraum insbesondere in den warmen Monaten auf attraktive Weise.

Auch die weiteren Zimmer verfligen Uber angenehme RaumgroBen und lassen
sich flexibel als Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen. Die klare Aufteilung
spricht damit eine breite Mietzielgruppe an und schafft gute Voraussetzungen fiir
eine langfristige Vermietbarkeit.

Die Wohnung wurde vor Kurzem umfassend saniert und anschlieBend mdobliert
vermietet. Der zeitgemaBe Zustand, die helle Gestaltung und das bereits
bestehende Nutzungskonzept machen die Immobilie zu einer unkomplizierten
und gut positionierten Kapitalanlage.

Ein Stellplatz in der Tiefgarage rundet das Angebot ab und bietet gerade in dieser
innerstadtischen Lage einen zusatzlichen, dauerhaft gefragten Mehrwert.

sonstige Angaben

Rechtlicher Hinweis:

3,57% Kauferprovision inkl. 19 % MwSt. vom notariell beurkundeten Kaufpreis,
verdient und fallig bei notarieller Beurkundung. Wir haben einen
provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe mit dem Eigentlimer
abgeschlossen.

Wir haben die Wohnflache durch Ansicht der Plane liber einen spezialisierten,
externen Anbieter Wohnflachenberechnung uberprifen lassen. Wir ibernehmen
keine Haftung fur Angaben Dritter.

Die Angaben zum Baujahr konnten wir nicht eindeutig ermitteln, gehen aber
davon aus, dass das Gebaude im Jahr 1977 gebaut worden ist. Wir Ubernehmen
hier zudem die Daten des Energieausweises.

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, sondern diese von Dritten, wie
Bautragern, Architekten, Hausverwaltungen sowie Eigentiimern stammen,
ubernehmen wir hierflr keine Haftung. Wir ibernehmen keine Haftung fur die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Dieses Exposé ist nur fur Sie persdnlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist
an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden. Alle Gesprache sind tber unser
Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlungen behalten wir uns
Schadensersatzanspriche vor. Ein Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
Diese Immobilie wird im Exklusivvertrag durch unser Haus angeboten.



Die Grunderwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu
tragen.

In unseren Angeboten wird aus Griinden der besseren Lesbarkeit das generische
Maskulinum verwendet. Weibliche und anderweitige Geschlechteridentitaten
werden dabei ausdriicklich mitgemeint, soweit es flir die Aussage erforderlich ist.

Exposé Stand: 16.07.2026 - Anderungen vorbehalten

Impressionen

Kristina Kiihn
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