85716 UnterschleiBheim
Attraktive Doppelhaushalfte mit groBzugigem Platzangebot und
sonniger Sudwestterrasse

Warmmiete

3.200 €

Wohnflache
144,34 m*

Zimmer

5

lhr Ansprechpartner
RPP Immobilien GmbH

Katharina Marz
089 45350280
marz@rpp-immo.de

l:l MARm R AR AAAMSIEI TEEATR
Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand
Wohnflache 144,34 m? Kaltmiete 2.650 € Baujahr 2001
Zimmer 5 Warmmiete 3.200 € Zustand gepflegt
Balkone / Terrassen 1 Nebenkosten 450 €
Badezimmer 2 Kautionstext 3 Kaltmieten
Schlafzimmer 3 Heizkosten enthalten Ja Austattung
Stellplatze 2 stp_garage_stellplatzmiete 100 € Bad .
Grundstiicksflache 240 m? Bodenbelag Fliesen
Kunststoff
Balkon / Terrassenflaiche 12,87 m? . . Kamin Ja
Energieausweis
Art Verbrauch Kiche Einbauklche
Wertklasse C Gaste-WC Ja
Gebaudeart Wohngebaude Befeuerung Fernwarme
giiltig bis 19102036 Abstellraum Ja
Ausstelidatum 19.10.2026 ~Heizungsart Fernwarme
Primar-Energietrager Fernwarm unterkellert Ja
e Gartennutzung Ja
Energieverbrauchkennwert 89.5 Stellplatzart Garage
Freiplatz
Ausstattungs-Kategorie Standard
Objekt-Titel
Attraktive Doppelhaushalfte mit groBziigigem Platzangebot und sonniger Online-ID:
Sudwestterrasse GYBKRGYY
Objekt-Nr.:
KM-1019

Lage-Beschreibbung

immostarde

...suchen, finden, einziehen.



Die Doppelhaushalfte befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen
Wohnlage in UnterschleiBheim, einer beliebten Stadt im nordlichen Landkreis
Mudnchen. Besonders hervorzuheben ist die attraktive Mikrolage: Auf der
Riickseite des Hauses befindet sich ein verkehrsberuhigter Bereich (SpielstraBe),
wahrend sich auf der Vorderseite ein Grlnstreifen mit Spielplatz erstreckt. Dies
schafft ein angenehmes Wohnumfeld, insbesondere flir Familien mit Kindern.

Kindergarten, Grundschulen sowie weiterfiihrende Schulen sind im Stadtgebiet
vorhanden und gut erreichbar. Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Supermarkte,
Backereien, Restaurants und Cafés sorgen fir eine komfortable Nahversorgung.
Auch Arzte und Apotheken befinden sich in der Umgebung.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Uber die S-Bahn-Linie S1 erreicht man
vom Bahnhof UnterschleiBheim den Miinchner Hauptbahnhof in etwa 25 Minuten
und den Flughafen Minchen in rund 20 Minuten. Busverbindungen erganzen das
offentliche Verkehrsangebot. Mit dem Auto bieten die nahe gelegenen
Autobahnen A92 und A99 sowie die BundesstraBe B13 schnelle Verbindungen
nach Munchen und in die umliegende Region.

Ein besonderer Freizeitwert ergibt sich durch die Nahe zum beliebten
UnterschleiBheimer See, der mit seinen Liegewiesen und Bademdglichkeiten
besonders in den Sommermonaten zum Entspannen einladt. Zahlreiche Spazier-
und Radwege sowie vielfaltige Sport- und Freizeitangebote erganzen die hohe
Lebensqualitat.

Die Kombination aus verkehrsberuhigtem Wohnumfeld, familienfreundlicher
Infrastruktur, attraktiven Naherholungsmoglichkeiten und guter
Verkehrsanbindung macht diese Lage besonders lebenswert.

Ausstattungs-Beschreibung

- Baujahr: 2001

-5 Zimmer

- ca. 144,34 m? Wohnflache

- Uberdachte Terrasse und Garten in Stidwestausrichtung

- funktionsfahiger Kamin im Wohnzimmer

- Wohnkuche mit weiBer Einbaukulche inkl. hochwertiger Granitarbeitsplatte und
Markengeraten

- groBzugiges Tageslichtbad mit Badewanne, separater Dusche und
Doppelwaschbecken

- ausgebautes Dachstudio mit eigenem Duschbad und zusatzlicher Nutzflache
im Dachspitz

- FuBbodenheizung im Erd-, Ober- und Dachgeschoss

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung und elektrischen Rollladen

- warmegedammte AuBenfassade und Dachkonstruktion

- voll unterkellert mit groBzligigem, beheiztem Hobbyraum

- Waschmaschinen- und Trockneranschlisse im Keller

- AuBenwasseranschluss im Garten

- Einzelgarage mit zusatzlichem Stellplatz davor

Objektbeschreibung

Diese attraktive Doppelhaushalfte Uberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung, helle Wohnraume und eine ansprechende Ausstattung. Mit
mehreren Wohnebenen, einer groBzligigen Terrasse in Stidwestausrichtung und
einem schonen Garten bietet das Haus ein angenehmes Wohnambiente und
vielseitige Nutzungsmaglichkeiten fir Paare und Familien. Eine
FuBbodenheizung in den Wohnebenen sowie weitere durchdachte
Ausstattungsdetails sorgen fur zusatzlichen Wohnkomfort.



Im Erdgeschoss erwartet Sie ein groBzlgiger, lichtdurchfluteter Wohn- und
Essbereich mit direktem Zugang zur Uberdachten Terrasse und zum Garten. Die
dekorative Steinwand im Wohnzimmer setzt einen besonderen Akzent und
verleiht dem Raum einen individuellen Charakter. Ein funktionsfahiger Kamin
sorgt zusatzlich fur eine gemutliche und behagliche Wohnatmosphare. Die
angrenzende Wohnkdiche ist mit einer weien Einbaukiliche und einer
hochwertigen Granitarbeitsplatte ausgestattet. Sie bietet viel Stauraum sowie
groBzligige Arbeitsflachen und fligt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein. Ein
separates Gaste-WC rundet das Raumangebot im Erdgeschoss ab.

Uber das Treppenhaus gelangt man in das Obergeschoss, in dem sich drei gut
geschnittene Schlafzimmer befinden. Die Raume sind hell und bieten vielfaltige
Einrichtungsmoglichkeiten. Das groBzligige Tageslichtbad ist mit einer
Badewanne, einer separaten Dusche sowie einem Doppelwaschbecken
ausgestattet und bietet damit einen hohen Komfort im Alltag.

Das ausgebaute Dachgeschoss verfligt tUber ein helles und groBzligiges Studio,
das durch seine sichtbaren Holzbalken und die gemutlichen Dachschragen eine
besondere Wohnatmosphare erhalt. Als zusatzlicher Schlafbereich, Homeoffice,
Gastezimmer oder personlicher Riickzugsort eréffnen sich hier zahlreiche
Nutzungsmaglichkeiten. Ein eigenes Tageslichtbad mit Dusche rundet das
Raumangebot auf dieser Ebene komfortabel ab. Oberhalb des Studios befindet
sich ein weiterer kleiner, bereits ausgebauter Bereich, der zusatzliche Nutzflache
und praktische Abstellmdglichkeiten bietet.

Das Haus ist vollstandig unterkellert und bietet somit weitere Nutz- und
Abstellflachen. Neben einem klassischen Kellerraum steht ein gerdumiger,
beheizter Hobbyraum zur Verfligung, der sich vielseitig nutzen lasst,
beispielsweise als Fitnessbereich, Spielzimmer, Werkstatt oder fir individuelle
Freizeitaktivitaten. Auch Anschlisse fur Waschmaschine und Trockner sind im
Kellergeschoss vorhanden. Die Raumlichkeiten schaffen wertvollen Stauraum
und runden das Platzangebot des Hauses optimal ab.

Die ursprunglichen Kunststofffenster sind mit Isolierverglasung und elektrischen
Rollladen ausgestattet. Die warmegedammte AuBenfassade sowie die Dammung
der Dachkonstruktion und des Kellerbereichs erganzen die bauliche Ausstattung
des Hauses.

Eine eigene Garage sowie ein weiterer AuBenstellplatz direkt vor der Garage
erganzen das Angebot und sorgen flr komfortable Parkmaoglichkeiten.
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