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Ca. 1.000 m? in Waldperlach — groBziigiges Grundsttick mit

vielseitigem Entwicklungspotenzial
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Immobilienmakler (IHK)

Prime Immobilien

Flachen Preise & Kosten

Grundstuicksflache 1.018 m? Kaufpreis 1.480.000 €
Aussen- 2,98 % inkl. 19 %
Courtage MwSt.

Energieausweis Provision mit mit MwSt. true

Art Bedarf

Baujahr (Haus) 1968

Wertklasse H

Gebaudeart Wohngebaude

gultig bis 2036-05-20

Endenergiebedarf 563.80

Primar-Energietrager OEL

Objekt-Titel

Ca. 1.000 m? in Waldperlach — groBziigiges Grundstiick mit vielseitigem
Entwicklungspotenzial

Lage-Beschreibung

Das angebotene Grundstiick befindet sich in begehrter Wohnlage im Minchner
Stadtteil Perlach — einem gewachsenen Umfeld, das seit Jahren zu den

gefragtesten Wohnadressen im Munchner Stidosten zahlt. Die Kombination aus
ruhigem Wohnen, viel Griin und gleichzeitig hervorragender Infrastruktur macht

diesen Standort besonders attraktiv fur Familien und anspruchsvolle Eigennutzer.

Die groBzlgige Grundstuckssituation in Verbindung mit der gewachsenen
Wohnlage eroffnet hier besondere Moglichkeiten fir eine langfristige und
individuelle Wohnperspektive.

Kaufpreis

1.480.000 €

Grundstlcksflache

1018 m?

lhr Ansprechpartner

RE/MAX Prime | Baldur
Immobilien GmbH

Nils Pedersen
089904204680
np@remax-prime.de

Zustand

bebaubar nach  §34 Nachbarschaft

Erschliessung voll erschlossen

Verkaufstatus offen

Online-ID:
CBSBZVVQ

Objekt-Nr.:
1000-301

immostarde

...suchen, finden, einziehen.




Das direkte Umfeld ist gepragt von gepflegten Wohnhausern,
verkehrsberuhigten StraBen und einer gewachsenen Nachbarschaft. Hier
genieBen Sie ein hohes MafB an Ruhe, Privatsphare und Lebensqualitat — ein
Umfeld, das entspanntes Wohnen mit urbaner Nahe verbindet.

Besonders hervorzuheben ist die ausgepragte Familienfreundlichkeit der Lage:
Kindergarten, Schulen sowie Spielplatze und Griinflachen befinden sich in der
naheren Umgebung und sorgen fir kurze Wege im Alltag. Einkaufsmadglichkeiten
des taglichen Bedarfs sind ebenfalls schnell erreichbar und unterstreichen die
hohe Alltagstauglichkeit dieses Standorts.

Auch die Verkehrsanbindung Uberzeugt: Die S-Bahn-Station Neubiberg ist in
etwa 10-12 Gehminuten erreichbar und ermaoglicht eine schnelle Verbindung in
die Munchner Innenstadt. Erganzt wird dies durch die gute Erreichbarkeit der
Autobahn A99, die zusatzliche Flexibilitat im Alltag bietet.

So entsteht eine Wohnlage, die ruhiges Wohnen im Grlinen mit urbaner
Erreichbarkeit verbindet — eine Wohnqualitat, die im Minchner Raum selten
geworden ist.

Entfernungen im Uberblick:

e S-Bahn-Station Neubiberg: ca. 10-12 Gehminuten

e Bushaltestelle: ca. 300-400 m

« Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs: schnell erreichbar
 Kindergarten und Schulen: in der ndheren Umgebung

e Grinanlagen und Spielplatze: bequem erreichbar

o Autobahn A99: ca. 5-7 Fahrminuten

e Mlnchner Innenstadt: ca. 20 Minuten mit der S-Bahn

o Flughafen Miinchen: ca. 40-45 Minuten

Ausstattungs-Beschreibung

Grundstuck & Lage:

 GrundstiicksgroBe: ca. 1.018 m?

e Private, zur Grundsticksflache gehdrende Zufahrt

o Zurlickversetzte und angenehm geschutzte Grundstlickssituation

» GroBzugiger, eingewachsener Garten mit gewachsenem Baumbestand
* Ruhige und familienfreundliche Wohnlage in Waldperlach

o Grundsttick vollstandig erschlossen

Altbestand:

« Bestehendes Einfamilienhaus mit ca. 121 m? Wohnflache

» Baujahr 1968

« Vollstandig unterkellert

» Sanierungsbedurftiger Bestand mit Moglichkeiten zur individuellen
Neugestaltung

» Garage vorhanden

« Beheizung iiber Olheizung

Entwicklungspotenzial:

o Perspektiven fur Modernisierung und mogliche Erweiterung bzw.
Nachverdichtung des bestehenden Wohnhauses

o Alternativ interessante Mdglichkeiten fur eine mogliche Neubebauung

» Kein Bebauungsplan - planungsrechtliche Beurteilung grundsatzlich nach § 34
BauGB und der pragenden Bebauung der naheren Umgebung

* Umgebungsbebauung u. a. mit Einfamilienhausern, Doppelhausern sowie
groBeren Wohngebauden mit mehreren Geschossebenen

o Aktuelle GFZ des Bestands: ca. 0,24

« Die Bodenrichtwertkarte weist fur die entsprechende Bodenrichtwertzone eine
GFZ von 0,7 aus

« Nach unverbindlicher fachlicher Ersteinschatzung besteht grundsatzlich
Potenzial fir eine Erweiterung bzw. Nachverdichtung des Bestands oder eine
alternative Neubebauung mit zusatzlicher Wohnflache



Hinweis: Eine abschlieBende Prifung der konkreten Genehmigungsfahigkeit
wurde bislang nicht vorgenommen. Art und Umfang einer moglichen Erweiterung
oder Neubebauung sind im Rahmen der individuellen Planung sowie mit den
zustandigen Behorden zu prufen.

Objektbeschreibung

Dieses auBergewohnlich groBzlgige Grundstiick in begehrter Lage von
Waldperlach vereint etwas, das im Miinchner Stadtgebiet zunehmend selten
geworden ist: viel Flache, eine angenehm zurlickversetzte Grundstlickssituation
und vielseitige Perspektiven fur die zukinftige Nutzung.

Auf insgesamt ca. 1.018 m? Grundstiicksflache bietet sich hier ein besonderes
MaB an Ruhe, Privatsphare und gestalterischem Freiraum. Die private Zufahrt ist
Bestandteil des Grundstiicks und fihrt das Anwesen von der Stra3e
zurlickversetzt in eine geschitzte Wohnlage — ein besonderer Vorteil fiir alle, die
Privatsphare und Abstand zum StraBenraum schatzen.

Auf dem Grundstuick befindet sich ein bestehendes Einfamilienhaus mit ca. 121
m? Wohnflache und vollstandiger Unterkellerung. Der sanierungsbeddirftige
Bestand eroffnet unterschiedliche Perspektiven: von einer umfassenden
Modernisierung uber eine mdgliche Erweiterung bzw. Nachverdichtung bis hin zu
einer alternativen Neubebauung.

Besonders interessant ist dabei die gewachsene Umgebungsbebauung. Im
naheren Umfeld finden sich neben klassischen Einfamilienhausern auch
Doppelhduser sowie groBere Wohngebaude mit mehreren Geschossebenen. Da
fUr das Grundsttick kein Bebauungsplan besteht, richtet sich eine mdgliche
bauliche Weiterentwicklung grundsatzlich nach § 34 BauGB und damit nach der
pragenden Bebauung der naheren Umgebung.

Eine erste unverbindliche fachliche Einschatzung sieht vor diesem Hintergrund
grundsatzlich Potenzial, zusatzliche Wohnflache durch eine Weiterentwicklung
des bestehenden Gebaudes oder im Rahmen einer alternativen Neubebauung zu
schaffen.

Damit eroffnet das Grundstlick unterschiedliche Perspektiven: flr Eigennutzer
und Familien, die den vorhandenen Bestand nach ihren Vorstellungen
weiterentwickeln mochten, ebenso wie flr Interessenten, die das Grundstlick
perspektivisch vollstandig neu denken mochten.

Der groBzugige und eingewachsene Garten unterstreicht den besonderen
Charakter des Anwesens. Viel Griin, gewachsener Baumbestand und die
zurtickversetzte Lage schaffen ein Wohnumfeld mit hoher Privatsphare — und
das bei gleichzeitig guter Anbindung an die Minchner Innenstadt.

Ein Grundsttck fur Menschen, die nicht nur den heutigen Bestand sehen,
sondern die Moglichkeiten, die sich daraus entwickeln konnen.

Welche konkrete bauliche Entwicklung — insbesondere hinsichtlich Gebaudetyp,
Wohnflache, Anzahl mdglicher Wohneinheiten, Geschossigkeit, Kubatur und
Abstandsflachen — tatsachlich genehmigungsfahig ist, wurde bislang nicht
abschlieBend gepriift. Eine verbindliche Beurteilung kann ausschlieBlich im
Rahmen einer individuellen Planung und durch die zustandigen Behdrden
erfolgen.

sonstige Angaben

Rechtlicher Hinweis:

2,98 % Kauferprovision inkl. MwSt. vom notariell beurkundeten Kaufpreis,
verdient und fallig bei notarieller Beurkundung.



Wir haben die Flachen zur GrundstlicksgroBe nicht Gberprift, bzw.
nachgemessen. Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, sondern diese von
Dritten, wie Bautragern, Architekten sowie Eigentimern stammen, Ubernehmen
wir hierflr keine Gewahr.

Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist
an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden. Alle Gesprache sind uber unser
Buro zu flhren. Bei Zuwiderhandlungen behalten wir uns
Schadensersatzanspriche vor. Ein Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
Diese Immobilie wird im Exklusivvertrag durch unser Haus angeboten.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen,
die uns von unseren Auftraggebern zur Verfugung gestellt wurden. Wir
ubernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat
dieser Angaben. Die Grunderwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind
vom Kaufer zu tragen.

Einzelne Bildbestandteile wurden teilweise unter Einsatz moderner Kil-
Technologie bearbeitet, insbesondere hinsichtlich Begriinung und
Lichtstimmung. Die Darstellungen dienen ausschlieBlich der unverbindlichen
Veranschaulichung maoglicher Gestaltungsmoglichkeiten.

Exposé Stand: 05.09.2026 - Anderungen vorbehalten

Impressionen

Nils Pédersén

Prime Immobilien Immobilienmakler ¢(IHK)
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