81825 Miinchen / Trudering

Einziehen ab Herbst — gro3zugige 4-Zimmer-Wohnung mit groBem

Balkon in MUnchen-Trudering
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 96 m? Hausgeld 397 €
Zimmer 4 Aussen- 2,38% inkl. 19%
Balkone / Terrassen 1 Courtage Umsatzsteuer
Badezimmer 9 Kaufpreis auf Anfrage true
Schlafzimmer 3 stp_tiefgarage_stellplatzkaufpr 2500

eis 0.0
Stellplatze 1

Energieausweis

Gebaudeart Wohngebaude

Objekt-Titel

Einziehen ab Herbst — groBzligige 4-Zimmer-Wohnung mit groBem Balkon in
Midnchen-Trudering

Lage-Beschreibung

Minchen Trudering zahlt zu den besonders beliebten Wohnlagen im Minchner
Osten. Der Stadtteil verbindet auf angenehme Weise ein gewachsenes, griines
Wohnumfeld mit der Infrastruktur und den kurzen Wegen einer GroBstadt. Genau
diese Kombination macht Trudering insbesondere flir Familien, Paare und
Menschen attraktiv, die stadtnah wohnen mochten, ohne auf Ruhe und
Lebensqualitat zu verzichten.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten, Uiberwiegend wohngepragten
Umfeld. Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Supermarkte,

Backereien, Apotheken, Arzte und gastronomische Angebote sind gut erreichbar.

Familien profitieren zudem von Kindertagesstatten und Schulen in der
Umgebung.

Kaufpreis
auf Anfrage
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96 m?

Zimmer

4
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Ein besonderer Standortvorteil ist die hervorragende Verkehrsanbindung. Eine
Bushaltestelle befindet sich in fuBlaufiger Entfernung. Uber den Bahnhof
Mudnchen Trudering mit S Bahn und U Bahn besteht eine komfortable Verbindung
in die MUnchner Innenstadt sowie zu zahlreichen weiteren Stadtteilen. Damit
lassen sich Beruf, Familie und Freizeit hervorragend miteinander verbinden.

Auch der Freizeitwert Uberzeugt. Mit dem Riemer Park und seinem Badesee,
dem Ostpark sowie dem Truderinger Wald liegen attraktive Naherholungsgebiete
in der Umgebung. Spaziergange, Joggingrunden, Fahrradtouren oder entspannte
Stunden im Griinen lassen sich hier unkompliziert in den Alltag integrieren. Das
nahegelegene Einkaufszentrum PEP erganzt das Angebot um zahlreiche
Geschafte und weitere Freizeitmoglichkeiten.

Trudering bietet damit eine Wohnqualitat, die in Minchen besonders gefragt ist:
angenehm grun und wohnlich, hervorragend angebunden und gleichzeitig mit
einer nahezu vollstandigen Infrastruktur fir den taglichen Bedarf.

Eine Lage, die nicht nur heute Uberzeugt, sondern auch langfristig beste
Voraussetzungen fir Eigennutzer und Kapitalanleger bietet.

Objektbeschreibung

Einziehen ab Herbst — groBzigige 4-Zimmer-Wohnung mit groBem Balkon in
Munchen-Trudering

Eine attraktive Gelegenheit fur Eigennutzer im Munchner Osten: Diese
auBergewdhnlich gepflegte 4-Zimmer-Wohnung wird ab Herbst frei verfligbar
und kann anschlieBend selbst bezogen werden. Damit bietet sie gerade Familien
und Paaren mit groBerem Platzbedarf eine selten gewordene Moglichkeit,
zeitnah ein neues Zuhause in Miinchen zu beziehen.

Auf ca. 96 m? Uberzeugt die Wohnung mit einem hervorragend nutzbaren
Grundriss und einem nahezu neuwertigen Wohngefihl. Neben dem groBzligigen
Wohn- und Essbereich stehen drei weitere Zimmer zur Verfligung, ideal als
Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice. Gerade vier gut
geschnittene Zimmer sind auf dem Minchner Wohnungsmarkt nur noch selten
zu finden.

Herzstlck ist der helle Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zum ca. 14
m? groBen, Uberdachten Balkon. Dieser bietet viel Platz fiir einen Essbereich oder
eine gemutliche Lounge und ist zusatzlich direkt von der separaten Kiiche
erreichbar.

Zwei moderne Badezimmer mit Badewanne bzw. Dusche, FuBbodenheizung,
Aufzug, Kellerabteil, Fahrradkeller und Trockenraum sorgen fur hohen
Wohnkomfort. Ein Tiefgaragenstellplatz erganzt das Angebot.

Auch das Wohnhaus prasentiert sich ausgesprochen gepflegt und vermittelt
einen wertigen Gesamteindruck. Die in 2026 erneuerte und energetisch
gedammte Fassade tragt zusatzlich zum attraktiven Erscheinungsbild und zur
nachhaltigen Qualitat der Wohnanlage bei.

Die Lage in Trudering verbindet ein angenehmes Wohnumfeld mit
hervorragender Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Kitas befinden
sich im Umfeld. S-Bahn und U-Bahn am Bahnhof Trudering gewahrleisten eine
sehr gute Anbindung an die Innenstadt. Riemer Park, Ostpark und Truderinger
Wald bieten vielfaltige Freizeitmoglichkeiten.

Eine seltene Kombination aus vier Zimmern, groBem Balkon, hervorragendem
Zustand und vor allem einem entscheidenden Vorteil: Ab Herbst frei zum Einzug

Ausstattungs-Beschreibung

Die wichtigsten Merkmale im Uberblick:



o Ab Herbst frei zur Eigennutzung

« Ca. 96 m?* Wohnflache

» 4 hervorragend geschnittene Zimmer

e Bis zu 3 Schlafzimmer

o [deal flr Familien, Paare und Kapitalanleger

» 2. Obergeschoss mit Personenaufzug Uber alle Etagen
« Baujahr 2008

» Energetische Fassadensanierung inklusive Warmedammung in 2026
» Nahezu neuwertiger, auBergewohnlich gepflegter Gesamteindruck
» GroBzugiger, heller Wohn und Essbereich

« Ca. 14 m? groBer, liberdachter Balkon

» Balkonzugang vom Wohnbereich und von der Kiiche

o Separate, modern gestaltete Kiiche

o Zwei moderne Badezimmer

e Bad mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss
o Separates Duschbad

* FuBbodenheizung

» GroB3formatige, moderne Bodenfliesen

o Eigenes Kellerabteil

» Gemeinschaftlicher Fahrradkeller

» Gemeinschaftlicher Trockenraum

« Eigener Tiefgaragenstellplatz

o Sehr gepflegtes Wohnhaus und Wohnensemble

» Begehrte Wohnlage in Miinchen Trudering

» Hervorragende Infrastruktur im Mdnchner Osten

e Sehr gute Anbindung an S Bahn, U Bahn und Bus

* Hoher Freizeitwert durch Riemer Park, Ostpark und Truderinger Wald

Impressionen
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