76532 Baden-Baden / Oos
Exklusives Anwesen mit groBzugigem Garten, Kamin, Aufzug und
Einliegerwohnung

Kaufpreis

1.500.000 €

Wohnflache
363,08 m?

Zimmer

8

lhr Ansprechpartner

Schurrer & Fleischer
Immobilien GmbH & Co.
KG

Filiale Baden-Baden Wohnen
072513060600
info@schuerrer-fleischer.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand
Nutzflache 120,37 m? Kaufpreis 1.500.000 € Baujahr 2017
Wohnflache 363,08 m? Aussen- 3,57 % inkl. gesetzlicher Zustand neuwertig
separate WCs 2 Courtage MwsSt. Verkaufstatus offen
Zimmer 8 Kaufpreis / gm 413132 €
Balkone / Terrassen 4
Terrassen 1 Austattung
. _ Energieausweis Bad
Einliegerwohnung ja Art Verbrauch Ko _
. amin ja
Badezimmer 4 Wertklasse B
Schlafzimmer 6 Kiche Einbauklche
€ Gebaudeart Wohngebaude offene Kiiche
Stellplatze 4 glltig bis 2036-07-29 Bauweise Massivbauweise
. N 2
Grundstiicksflache 2:560 m Energieverbrauchkennwert 69.10 Gaste-WC ja
Wohneinheiten 1 Dachboden ia
Befeuerung Gas
Objekt-Titel Heizungsart Zentralheizung
. . L . barrierefrei ja
Exklusives Anwesen mit groBzigigem Garten, Kamin, Aufzug und
Gartennutzung

Stellplatzart

Lage-Beschreibung Online-ID:
Die Immobilie befindet sich in einer schénen und ruhigen Wohnlage, gepragt von g@mg@@g@recht B
einer angenehmen Nachbarschaft mit Einfamilien- und Mehrfamilienhdusern. gg}glt(l;{lnl%?recm

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken

Objektbeschreibung



Dieses auBergewohnliche Einfamilienhaus Gberzeugt durch moderne Architektur,
groBzigige Raumgestaltung und eine hochwertige Ausstattung, die hochsten
Ansprichen gerecht wird. Die im Jahr 2017 in massiver Bauweise errichtete
Immobilie prasentiert sich in einem neuwertigen und auBerst gepflegten Zustand
und bietet ein exklusives Wohnambiente mit viel Komfort und Privatsphare.

Ein besonderes Highlight dieses Anwesens ist der groBzugige Garten, der direkt
an einen idyllischen Waldbereich grenzt. Die naturnahe Lage schafft eine
einzigartige Atmosphare und ein hohes Maf3 an Ruhe. Der weitlaufige Garten
bietet zahlreiche Moglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung. Ein
auBergewohnliches Alleinstellungsmerkmal ist der im Garten angelegte, kleinste
zertifizierte Weinberg Baden-Badens, der der Immobilie einen ganz besonderen
Charme verleiht.

Bereits beim Betreten des Hauses wird die hochwertige Bauweise durch die
groBzlgige Gestaltung, die verwendeten Materialien und die durchdachte
Raumaufteilung sptirbar. Das offene Wohnkonzept verbindet die einzelnen
Lebensbereiche harmonisch miteinander und sorgt dank groBer Fensterflachen
fUr helle, lichtdurchflutete Raume. Der stilvolle Wohn- und Essbereich mit
moderner Einbauktliche bildet das Herzstiick des Hauses. Ein eleganter Kamin
schafft eine behagliche Atmosphare, wahrend die groBzigigen Terrassen- und
Balkonflachen den Wohnraum ideal nach auBen erweitern. Fir zusatzlichen
Komfort sorgt der innenliegende Aufzug, der alle Ebenen bequem miteinander
verbindet.

Die Immobilie verfligt Uber mehrere flexibel nutzbare Raume, die sich ideal als
Schlaf-, Arbeits-, Gastezimmer oder private Riickzugsorte eignen. Die
hochwertig ausgestatteten Badezimmer verfligen tber Dusche, Badewanne,
Fenster und WC. Ein Gaste-WC erganzt die Ausstattung.

Ein weiteres Highlight ist die integrierte Einliegerwohnung, die sich ideal fur
Familienangehdorige, Gaste, ein Homeoffice oder zur Vermietung eignet. Der
vollstandig unterkellerte Bereich bietet mehrere Kellerraume, praktische
Nutzflachen sowie einen Technik- und Heizungsraum. Abgerundet wird dieser
Bereich durch eine hauseigene Sauna, die den privaten Wellnessbereich perfekt
erganzt.

Dieses auBergewdohnliche Einfamilienhaus vereint moderne Architektur,
hochwertige Ausstattung, einen groBzuligigen Garten in direkter Waldrandlage,
den kleinsten zertifizierten Weinberg Baden-Badens, eine separate
Einliegerwohnung, eine private Sauna sowie den Komfort eines innenliegenden
Aufzugs zu einem einzigartigen Wohnkonzept. Eine Immobilie fur Kaufer, die das
Besondere suchen und hochsten Wert auf Qualitat, Exklusivitat und
Lebensqualitat legen.

sonstige Angaben

Gerne konnen Sie ein ausflihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern
oder auf unserer Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen?
Mit uns glticklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen
Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr.: 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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