81675 Miinchen
Familiengerechte Beletage Uber 204 m? mit Altbau-Charme und zwei
Balkonen

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Nutzflache 211m? Hausgeld 376 €
Wohnflache 204 m? Kaufpreis 2.480.000 €
Zimmer 7 Aussen- 2,975 % inkl. MwSt. aus
Balkone / Terrassen 9 Courtage dem Kaufpreis
Badezimmer 1 provisionspflichtig ja
Schlafzimmer 4
Wohneinheiten 12 Energieausweis
Gebaudeart Wohngebaude
Primar-Energietrager Gas

Lage-Beschreibung

An der Schnittstelle von Haidhausen und Alt-Bogenhausen gelegen, verbindet
das Objekt das Beste aus beiden Welten: das pulsierende, kreative Flair
Haidhausens mit dem eleganten Chic Bogenhausens.

Die exklusiv von uns zum Kauf angebotene Immobilie befindet sich unweit des
Prinzregentenplatzes. Das Prinzregentenbad ist bequem zu FuB erreichbar; auch
die nahen Isarauen laden rund ums Jahr zum Joggen ein. Mit kulturellen
Angeboten locken das Prinzregententheater und die wiedereroffnete Villa Stuck.
Im angrenzenden In-Viertel Haidhausen herrscht trendiges, entspanntes Flair;
hier gibt es zahlreiche Szene-Locations und angesagte Ausgehmoglichkeiten.

Kaufpreis

2.480.000 €

Wohnflache
204 m?

Zimmer

7

lhr Ansprechpartner
RIEDEL Immobilien GmbH

Alexandra Kentmann
+49 89 159455-0
anfragen.bo@riedel-immobilien.de

Zustand

Baujahr 1900

Zustand gepflegt

letzte Modernisierung 2021

Austattung

Kamin ja

Kiche Einbauklche

Gaste-WC ja

Befeuerung Gas

unterkellert JA

Ausstattungs-Kategorie GEHOB
EN

Online-ID:
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Mit hausgemachten Croissants wie aus Frankreich und anderen Patisserie-
Kunstwerken verfihrt das im Haus gelegene, charmante Café Saphir im Stil einer
franzosischen Boulangerie. FuBlaufig entfernt befinden sich renommierte
Gourmet-Adressen wie ,Feinkost Kafer”, die ,Villa Amalfi im Bogenhauser Hof",
+Hippocampus"” und ,Acquarello”. Geschafte des taglichen Bedarfs liegen in
unmittelbarer Nachbarschaft. Auch die Anbindung an den OPNV ist
ausgezeichnet. Die U-Bahn-Station ,Prinzregentenplatz” erreicht man mit
wenigen Schritten und an der EinsteinstraBe verkehren mehrere Tram- und
Buslinien.

Objekt-Titel

Familiengerechte Beletage Gber 204 m? mit Altbau-Charme und zwei Balkonen

Ausstattungs-Beschreibung

- Boden: original erhaltenes Eichen-Fischgrat-, Eichen-Flecht- und
Eichendielenparkett (neu 2021) in den Wohnraumen, Fliesen in Kliche, Bad und
Gaste-WC

- Elektrische FuBbodenheizung in Kiiche, Bad und Gaste-WC

- Kaminofen im Flur

- Moderne Einbaukiiche (Marquardt Kiichen) mit weiBen Fronten, Stangengriffen,
Arbeitsflachen aus geledertem Granit und griinem Fliesenspiegel, ausgestattet
mit Induktionskochfeld inkl. integriertem Kochfeldabzug, Backofen, Kiihl-
Gefrierkombination, Geschirrsptler, Waschmaschine (alles Siemens),
Edelstahlsptile, Arbeitsflachenbeleuchtung und elektrischer FuBbodenheizung

- Tageslichtbad, gestaltet mit hellen Wand- und gemusterten Bodenfliesen,
ausgestattet mit Waschtisch mit Holz-Unterschrank, Armatur im historischen Stil,
Wanne, Walk-in-Dusche inkl. Rainshower, beleuchtetem Spiegel,
Handtuchwarmer, WC (Villeroy & Boch) und elektrischer FuBbodenheizung

- Gaste-WC, analog gestaltet, ausgestattet mit Handwaschbecken mit Armatur
im historischen Stil, Dusch-WC (Villeroy & Boch), Deckenleuchte und elektrischer
FuBbodenheizung

- Waschmaschinenanschluss in der Kliche

- WeiBe Holz-Kastenfenster, 2-verglast

- WeiBe Kassettentliren, teilweise mit Glaseinsatz

- Dimmbare Deckenstrahler

- Drehschalter und Steckdosen im Retro-Look (Manufactum)

- Gegensprechanlage

- Balkone in Stdwest-Ausrichtung, mit Echtholzdielen und Steckdosen

- Kellerabteil mit Beleuchtung und Steckdose

Objektbeschreibung

Nur wenige Schritte vom Prinzregentenplatz entfernt befindet sich diese
bildschone Wohnung. Sie liegt im Hochparterre, der Beletage, eines
ensemblegeschltzten Stadthauses aus der Griinderzeit. Historisches Flair und
moderner Wohnkomfort treffen auf wohnliche GroBzigigkeit mit perfekt
gegliederten Raumlichkeiten. 2021 wurde das Objekt mit groBter Sorgfalt und
hochstem Stilempfinden renoviert.

Die Raumlichkeiten prasentieren sich auf ca. 204 m? und bestehen aus einem
Wohnzimmer mit Erker, einer Wohnklche, vier Schlafzimmern, einem weiteren
flexibel nutzbaren Zimmer, einem kleinen Arbeitszimmer, einem Bad, einem
Gaste-WC und einer Abstellkammer. Zwei der Schlafzimmer werden von einem
gemeinsamen Balkon erganzt, auch an die Wohnkulche schlieBt sich eine
Uberdachte Balkonterrasse an. Von dort fuhrt eine Treppe in den Garten: eine
lauschige, griin eingewachsene Oase mit ruhiger Ausrichtung zum Innenhof. Im
Untergeschoss stellt ein geraumiges Kellerabteil Stauraum- und Abstellflachen
zur Verfugung.



Beeindruckende Raumhohen bis 3,40 Meter, original erhaltenes Eichenparkett,
Kassettentlren, Kastenfenster und Bleiglasfenster lassen den einzigartigen
Charme der Grunderzeitjahre aufleben. Neu verlegtes Eichendielenparkett, ein
Kaminofen und elektrische FuBbodenheizung in Kiiche, Bad und Gaste-WC
sorgen fur angenehmen Wohnkomfort. Ferner begeistert das Objekt mit einer
vorzuglichen Infrastruktur. Am nahen Prinzregentenplatz verkehrt die U4, die
Fahrtdauer in die Innenstadt betragt vier Minuten.

sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir lhnen
auf Anfrage ein ausfihrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir Anfragen bevorzugt mit vollstandig
angegebenen Kontaktdaten (Adresse und Telefonnummer) bearbeiten.

Samtliche Fotos, Texte und grafische Darstellungen sind Eigentum der Riedel
Immobilien GmbH und diirfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben
werden.

Hinweis zum Energieausweis: Sofern im Inserat die gesetzliche Angabe
«Energieausweis liegt zur Besichtigung vor” verwendet wird, befindet sich der
Energieausweis derzeit in Erstellung. Der Energieausweis wird nach
Fertigstellung, spatestens jedoch zur Besichtigung, vorgelegt.

Impressionen










