80638 Miinchen

Gerner Bestlage: GroBzugige Doppelhaushalfte aus 1935 mit viel

Potenzial

Flachen & Zimmer
Nutzflache
Wohnflache

Zimmer

Balkone / Terrassen
Terrassen
Badezimmer
Schlafzimmer
Stellplatze
Grundstucksflache

Objekt-Titel

370 m?
216 m?

A O DN o

487 m?

Preise & Kosten

Kaufpreis 3.380.000 €
AuBenco 2,975 % inkl. MwSt. aus
urtage dem Kaufpreis
provisionspflichtig Ja

Energieausweis

Art Bedarf
Baujahr (Haus) 1935
Wertklasse F
Gebaudeart Wohngebaude
gultig bis 01.06.2036
Ausstelldatum 01.06.2026
Endenergiebedarf 167
Primar-Energietrager Gas

Gerner Bestlage: GroBzligige Doppelhaushalfte aus 1935 mit viel Potenzial

Lage-Beschreibung

T

R

Kaufpreis

3.380.000 €

Wohnflache
216 m?

Zimmer

7

lhr Ansprechpartner
RIEDEL Immobilien GmbH

Sarah Bisada
+49 89 159455-0
anfragen@riedel-immobilien.de

Zustand

Baujahr 1935
Zustand gepflegt
letzte Modernisierung 2026
Austattung

Kamin Ja
Kiche Einbauklche
Gaste-WC Ja
Befeuerung Gas
unterkellert Ja
Gartennutzung Ja
Stellplatzart Freiplatz

Online-ID:
EMTRUMVX

Objekt-Nr.:
HS 1887

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




Familiengerechtes Idyll: Die exklusiv von uns zum Kauf angebotene Haushalfte
liegt ruhig und griin und zugleich perfekt an den OPNV angebunden in einer der
schonsten StraBen der Villenkolonie Gern, nur wenige Schritte vom
Nymphenburger Schlosskanal entfernt. Nymphenburg und insbesondere das
historisch gepragte Gern zahlen zu den absoluten Spitzenwohnlagen Minchens.
Die Nahe zum Nymphenburger Schloss mit seinen Parkanlagen, zu den
Auffahrtsalleen und dem Schlosskanal vermittelt zu allen Jahreszeiten ein
einmaliges Lebensgefuhl.

Nymphenburg-Gern bietet ein absolut familienfreundliches, auBerst begehrtes
Wohnumfeld. Im nahen Umkreis, zu FuB oder per Rad bequem erreichbar,
befinden sich alle Geschafte des taglichen Bedarfs (Super- und Biomarkt,
Metzgerei, Backerei, Apotheke, Gemiisestand), ausgezeichnete Restaurants wie
,Obers”, ,Acetaia”, ,Kurflrst Maximilian“ und ,Romans” sowie der beliebte
Taxisgarten. Es stehen exzellente stadtische und private Kitas (darunter
bilinguale Angebote) zur Auswahl. In Geh- bzw. Radentfernung befinden sich die
renommierten Nymphenburger Privatschulen sowie die Maria-Ward-Schulen
(jeweils mit Gymnasial- und Realschulzweig). Sportvereine mit Hockey-, Tennis-
und Squash-Angeboten, ein Yoga- und Tanzstudio, das Dante-Freibad und der
nahe Olympiapark bieten Familien eine perfekte und niveauvolle Umgebung.

Mit der nur funf Gehminuten entfernten U-Bahnstation ,Gern” ist eine optimale
Anbindung an den OPNV gegeben.

Ausstattungs-Beschreibung

- Bodenbelage: Steinboden, originaler Fischgratparkett und Teppichboden

- Erneuerungsbedurftige Einbauklche und Essplatz in der Wohnktiche

- Tageslicht-Bad (OG), ausgestattet mit Wanne, zwei Waschbecken und Bidet,
separates WC

- Tageslicht-Bad (DG), ausgestattet mit Wanne, Waschbecken und WC

- Gaste-WC mit Fenster (Hochparterre)

- MaBgeschreinerter Kleiderschrank, deckenhoch, im Elternschlafzimmer (OG)
- Dunkel gebeizte Holztlren aus Eiche

- WeiB lackierte Holzfenster und -balkontiren, 2-fach verglast, im Hochparterre,
Obergeschoss und teilweise im Dachgeschoss

- WeiBe Kunststofffenster, 2-fach verglast, im Untergeschoss und teilweise
Dachgeschoss; nicht erneuerte Dachfenster im Dachgeschoss und Dachspitz
- Manuelle Rollladen im Hochparterre; Klappladen im Obergeschoss

- Manuelle Markisen auf der erhéhten Terrasse und auf dem Balkon

- Doppelgarage mit zwei funkgesteuerten Toren, Fenster zum Garten und
Gartenzugang

- Zwei weitere AuBenstellplatze im Hof, vor den Garagen

Objektbeschreibung

Eingebettet in die historische Villenkolonie Gern, prasentiert sich diese
Haushalfte in absolut begehrter, familienfreundlicher Lage mit hervorragender
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Der Altbau aus dem Jahr 1935
begeistert durch sein groBes, auBerst flexibel nutzbares Raumangebot von
insgesamt sieben Zimmern, die sonnige Stidausrichtung und den idyllisch
eingewachsenen Garten.



Das Raumangebot erstreckt sich tber ca. 216 m? und drei Wohnetagen. Hinzu
kommt ein noch nicht wohnlich ausgebauter Dachspeicher. Im Untergeschoss
stehen Hobby-, Hauswirtschafts- und Abstellflachen zur Verfligung.
StraBenabgewandt und mit optimaler Stidausrichtung schlieBen sich an das Haus
zwei Sonnenterrassen und ein zauberhafter Garten an. Mit der privilegierten Lage
nur wenige Schritte vom Schlosskanal entfernt, der attraktiven Wohnflache und
den vielfaltigen Gestaltungsoptionen stellt dieses Objekt eine der immer seltener
werdenden Mdglichkeiten dar, im ebenso noblen wie begehrten Nymphenburg-
Gern individuelles Wohnen zu realisieren. In den vergangenen Jahren fanden
Instandhaltungen und Renovierungen statt. 2021 wurde eine neue Gasheizung
eingebaut.

Das Haus war bis vor Kurzem vermietet und befindet sich in einem prinzipiell
bezugsbereiten Zustand. Im Rahmen weiterer ModernisierungsmaBnahmen kann
ein groBzlgiges Familiendomizil mit maximalem Komfort und reprasentativer
Asthetik entstehen. Da kein Denkmalschutz besteht, I3sst sich die Villenhalfte
sowohl historisch als auch modern interpretieren.

sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir Ihnen
auf Anfrage ein ausfihrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir Anfragen bevorzugt mit vollstandig
angegebenen Kontaktdaten (Adresse und Telefonnummer) bearbeiten.

Samtliche Fotos, Texte und grafische Darstellungen sind Eigentum der Riedel
Immobilien GmbH und durfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben
werden.

Hinweis zum Energieausweis: Sofern im Inserat die gesetzliche Angabe
+Energieausweis liegt zur Besichtigung vor” verwendet wird, befindet sich der
Energieausweis derzeit in Erstellung. Der Energieausweis wird nach
Fertigstellung, spatestens jedoch zur Besichtigung, vorgelegt.
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