85764 OberschleiBheim

Helle 3,5-Zimmerwohnung mit sonniger West-Loggia und vielseitigem
Potenzial — ideal fur Familien

| MAmS IR AR ASAPEE IFERE

Flachen & Zimmer

Wohnflache 75,69 m?
Zimmer 35
Badezimmer 1
Schlafzimmer 2
Stellplatze 1
Balkon / Terrassenfliche 5,36 m?
Energieausweis
Art Verbrauch
Wertklasse D
Gebaudeart Wohngebaude
gultig bis 08.02.2028
Ausstelldatum 2018-02-09
mit Warmwasser ja
Primar-Energietrager Fernwarm
e

Objekt-Titel

Preise & Kosten

Hausgeld 510 €
Kaufpreis 429.000 €
Aussen- 3,57% inkl. gesetzl.
Courtage MwSt.
provisionspflichtig ja

stp_tiefgarage_stellplatzkaufpr 2000
eis 0.0

Helle 3,5-Zimmerwohnung mit sonniger West-Loggia und vielseitigem Potenzial

— ideal fur Familien

Lage-Beschreibung

Kaufpreis

429.000 €

Wohnflache
75,69 m?

Zimmer

3,5

lhr Ansprechpartner
RPP Immobilien GmbH

Selina Becker
089 45350280
becker@rpp-immo.de

Zustand

Baujahr 1974

Zustand gepflegt

Austattung

Bad

Bodenbelag Fliesen
Laminat
Teppich

Kiiche Einbauktliche

Gaste-WC ja

Fahrstuhl Personen-Fahrstuhl

Befeuerung Fernwarme

Abstellraum ja

Heizungsart
unterkellert JA

Zentralheizung

Stellplatzart

Tief-Garage

Online-ID:
LQDSDAMA

Objekt-Nr.:
SB-1072

immostarde

...suchen, finden, einziehen.




Die Gemeinde OberschleiBheim zahlt zu den gefragten Wohnstandorten im
Munchner Norden und verbindet naturnahes Wohnen mit einer idealen
Infrastruktur. Geboten werden ideale Voraussetzungen fur Familien, Paare und
Berufspendler.

Dank der B471 sowie den Autobahnen A92 und A99 sind die Minchner
Innenstadt und das Umland schnell erreichbar. Der S-Bahnhof OberschleiBheim
(81) bietet zudem eine direkte Verbindung in die Miinchner Innenstadt sowie zum
Flughafen Miinchen. Mehrere Buslinien erganzen den 6ffentlichen Nahverkehr.

Far Erholung und Freizeit sorgen die weitlaufigen Griinanlagen rund um die
Schlossanlage SchleiBheim, die Olympia-Regattastrecke sowie zahlreiche Rad-
und Spazierwege. Einkaufsmdglichkeiten des tiglichen Bedarfs, Arzte,
Apotheken, Restaurants und Cafés befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Kindergarten und Kinderkrippen sind in wenigen Gehminuten erreichbar, ebenso
eine Grundschule. Weiterfliihrende Schulen befinden sich ebenfalls im Ort
beziehungsweise im benachbarten UnterschleiBheim und sind mit dem Fahrrad
oder den 6ffentlichen Verkehrsmitteln in rund 5 bis 10 Minuten erreichbar.

Ausstattungs-Beschreibung

- Baujahr 1974

- 1. Obergeschoss

- 3,5 Zimmer

- ca. 75,69 m? Wohnflache

- Badezimmer mit Wanne und WM-Anschluss
- separates WC

- Abstellkammer im Flur

- Kellerabteil

- TG-Stellplatz

- Teppich- und Fliesenbdden

- Kunststofffenster doppelt verglast
- manuelle Rollladen

- Hausgeld 510 €

Objektbeschreibung

Die gepflegte Wohnung aus dem Baujahr 1974 tberzeugt mit einer Wohnflache
von ca. 75,69 m? sowie einer durchdachten Raumaufteilung. Durch eine
nachtragliche Umgestaltung des ursprunglich sehr groBzigigen Wohnzimmers
entstand ein zusatzlicher Raum, sodass die Wohnung heute insgesamt vier
separat nutzbare Raume bietet. Sie verfugt Uber zwei gut geschnittene
Schlafzimmer, ein gemitliches Wohnzimmer sowie das weitere Zimmer, das sich
ideal als Arbeits-, Gaste- oder Esszimmer eignet. Damit bietet die Immobilie
sowohl Familien als auch Paaren ein hohes MaB an Flexibilitat. Selbstverstandlich
lasst sich bei Bedarf auch der urspriingliche Grundriss mit einem groBeren
Wohnbereich wiederherstellen.

Durch die doppelt verglasten Kunststofffenster auf der Ost-, Sid- und Westseite
gelangt den ganzen Tag Uber angenehmes Tageslicht in die Wohnung wodurch

allen Raumen somit eine helle und freundliche Wohnatmosphare verliehen wird.

Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf die nach Westen ausgerichtete Loggia,

die besonders am Nachmittag und Abend zu entspannten Stunden in der Sonne

einladt.

Die separate Kiiche bietet ausreichend Platz fir eine individuelle
Klchengestaltung, je nachdem bleibt hier auch noch Platz fiir einen kleinen
Esstisch.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne sowie einem
Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Erganzt wird es durch ein separates
WC, das erst kirzlich modernisiert wurde und insbesondere im Alltag von
Familien oder bei Besuch einen praktischen Mehrwert bietet.



Zur Ausstattung gehdren manuelle Rollladen an allen Fenstern. Die Bodenbelage
sind funktional auf die jeweiligen Raume abgestimmt: In den Wohn- und
Schlafraumen ist Teppichboden verlegt, wahrend der Flur Gber Laminat verfligt.
Kiche, Badezimmer und das separate WC sind mit pflegeleichten Fliesenbdden
ausgestattet.

Neben der Abstellkammer im Flur bietet das eigene Kellerabteil zusatzlichen
Stauraum fur personliche Gegenstande.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen zur Wohnung
gehorenden Tiefgaragenstellplatz, der komfortables und wettergeschiitztes
Parken ermdglicht.

sonstige Angaben

Alle Angaben wurden sorgfaltig und so vollstandig wie moglich erstellt. Die
Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die
von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt wurden. Wir Gbernehmen
keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.
Soweit die Grundrissgrafiken MaBangaben und Einrichtungen enthalten, wird
auch fur diese jegliche Haftung und Gewahr ausgeschlossen.
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