80687 Miinchen

Modernes Wohnambiente in Laim

|deal fur Paare und Familien

Flachen & Zimmer

Nutzflache
Wohnflache
Zimmer
Gesamtflache
Balkone / Terrassen
Badezimmer
Schlafzimmer
Stellplatze
vermietbare Flache
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Modernes Wohnambiente in Laim

Ideal fur Paare und Familien

Lage-Beschreibung

Preise & Kosten

Hausgeld 4651 €
Kaufpreis 890.000 €
Aussen- 1,785 % inkl. 19 %
Courtage gesetzl. MwSt.
Energieausweis
Art Verbrauch
Baujahr (Haus) 2023
Wertklasse B
Gebaudeart Wohngebaude
gultig bis 2035-10-28
Primar-Energietrager GA
S

Energieverbrauchkennwert 65.80

Kaufpreis

890.000 €

Wohnflache
99,1 m?

Zimmer

4

lhr Ansprechpartner
Graf Immobilien GmbH

James Winter
089 66 67 68 90
info@grafimmo.de

Zustand

Baujahr 2015

Zustand gepflegt

Verkaufstatus offen

Austattung

Bad

Bodenbelag Fliesen

Parkett

Kiche Einbaukuche
offene Kiiche

Gaste-WC ja

Fahrstuhl Personen-Fahrstuhl

Befeuerung Gas

Fahrradraum ja

Heizungsart Zentralheizung

unterkellert JA
Stellplatzart Duplex-Garage
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Die Immobilie befindet sich im beliebten Laim, einem gefragten und
gewachsenen Stadtteil im Westen Miinchens. Das Wohnumfeld bietet eine
attraktive Mischung aus stadtischem Komfort und angenehmer Wohnqualitat.
Gleichzeitig profitieren Bewohner von einer umfassenden Infrastruktur und
kurzen Wegen zu den wichtigsten Einrichtungen des taglichen Lebens.

Far Alltagsbesorgungen steht in der Umgebung ein vielseitiges Angebot zur
Verfugung. Neben nahegelegenen Supermarkten wie Penny, EDEKA und HIT
sind auch vielzahlige Backereien, Cafés und vielfaltige Restaurants gut
erreichbar.

Ein weiterer Vorteil der Lage ist die sehr gute Verkehrsanbindung. Durch die
vorhandenen Bus-, Tram-, U-Bahn- und S-Bahn-Verbindungen lassen sich
sowohl die Mlinchner Innenstadt als auch andere Stadtgebiete schnell erreichen.
Darliber hinaus besteht fur Autofahrer eine optimale Anbindung an das
Uberregionale StraBennetz durch die Nahe zum Mittleren Ring und die
Autobahnen A95, A96 und A99.

Auch hinsichtlich der Freizeitgestaltung hat die nahe Umgebung einiges zu
bieten. Der Hirschgarten, der Nymphenburger Schlosspark, der Westpark sowie
kleinere Grinflache im Stadtteil selbst schaffen Raum fir Erholung und eignen
sich ideal flr Spaziergange, sportliche Aktivitaten oder entspannte Stunden im
Freien. Zusatzliche Sport- und Freizeitmoglichkeiten wie Fitnessstudios und
diverse Sportvereine runden das Angebot ab.

Insgesamt Uberzeugt die Lage durch das Zusammenspiel aus guter
Erreichbarkeit, vielseitiger Infrastruktur und einem gewachsenen Wohnumfeld.

Ausstattungs-Beschreibung

- Baujahr 2015

- zeitgemaBe Massivbauweise

- Gas-Zentralheizung

- Drei-Scheiben-Isolierverglasung

- AuBenrollladen, auf der Stidseite elektrisch betrieben

- integrierte Liftungsanlage

- helle, moderne Einbaukiiche mit hochwertigen Elektrogeraten
- Parkettboden in den Wohnraumen

- Tageslichtbad mit Wanne, Dusche, WC, Waschmaschinenanschluss und
Doppelwaschbecken

- separates Duschbad mit WC

- praktische Abstellkammer

- Loggia auf der Nordseite

- groBer Sudbalkon zum Innenhof

- Kinderwagen-, Fahrrad- und Trockenraume im Keller

- eigenes Kellerabteil mit Licht und Stromanschluss

- Duplex-Stellplatz unten mit Wallbox-Option

- Genehmigung zum Einbau einer Klimaanlage

Objektbeschreibung

Diese moderne, gut gepflegte 4-Zimmer-Etagenwohnung befindet sich im 3. OG
eines 2015 hochwertig erbauten Mehrparteienhauses in zentraler Lage von
Mdinchen-Laim.

Sie erreichen die Etage barrierefrei Uber den Aufzug und betreten die Wohnung
Uber einen geraumigen und einladenden Eingangsbereich mit Garderobe und
nebenliegender, praktischer Abstellkammer.

Unmittelbar daneben befindet sich das moderne Tageslichtbad, welches Uber
eine bodentiefe Dusche, eine separate Badewanne, einen
Waschmaschinenanschluss und einen Handtuchheizkérper verfligt.



Durch den Flur, welcher breit genug fur ein Sideboard ist, erreichen Sie zunachst
alle drei Schlafzimmer, von denen die kleine Loggia zuganglich ist. Durch den
guten Schnitt der Raume bieten sich hier verschiedenste Nutzungsarten an, wie
beispielsweise Kinderzimmer, Arbeitsbereiche oder Gastezimmer.

Der lichterfillte Wohn- und Kochbereich mit offener Einbauktiche sorgt fir ein
offenes und helles Wohnklima und ist ideal moblierbar. Die zeitgemaBe
Einbauktiche ist maBangefertigt, in gutem Zustand und mit qualitativen
Elektrogeraten ausgestattet.

Vom Wohnbereich aus ist der groBzugige Stidbalkon in Innenhofausrichtung zu
betreten, der durch seine Breite und Tiefe sowie einen Licht- und
Stromanschluss ideal nutzbar ist.

Das innenliegende Duschbad mit zusatzlichem WC bietet sich ideal fir Gaste
oder als "Ausweichbad" an.

Eichenparkett samt FuBbodenheizung, eine integrierte Luftungsanlage,
Kunststoff-Alu-Fenster mit Drei-Scheiben-Isolierverglasung und AuBenrollladen
pragen die hochwertige Ausstattung und hohe Energieeffizienz der Einheit.
Sofern gewdlinscht ist eine Klimaanlage im Schlafzimmer nachrustbar, die
entsprechende Genehmigung der Gemeinschaft liegt bereits vor.

Abgerundet wird das Angebot mit einem eigenen Kellerabteil inkl. Licht und
Stromanschluss sowie dem Duplex-Stellplatz mit Wallbox-Option in der
Tiefgarage.

Der Gesamtpreis setzt sich wie folgt zusammen:
€ 890.000,- (Wohnung) + € 25.000,- (TG) = € 915.000,-

sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 65.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

Diese Immobilie wird von der Graf Immobilien GmbH im Alleinauftrag angeboten.
*Hinweis auf Provisionspflicht:

Wir weisen Sie ausdrlcklich darauf hin, dass bei Zustandekommen eines
rechtsgultigen notariellen Kaufvertrages eine Kaufer-Provision in Hohe von 3,57
% inkl. MwSt. aus dem verbrieften Kaufpreis, an die Firma Graf Immobilien GmbH
fallig wird. Mit lhrer Anfrage auf die von uns inserierte Immobilie, schlieBen Sie
einen rechtsgultigen Maklervertrag mit der Firma Graf Immobilien GmbH ab,
welcher jedoch erst und ausschlieBlich mit erfolgreichem Zustandekommen
eines notariellen Kaufvertrages eine Provisionspflicht auslost.
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Wir gestalten individuellen und
zukunftsweisenden Lebensraum.




