68723 Oftersheim

Modernes Wohnen in Oftersheim: Erstklassig gepflegte
Doppelhaushalfte sucht neue Eigentumer

Flachen & Zimmer

Wohnflache 150,12 m?
separate WCs 1
Zimmer 6
Terrassen 1
Badezimmer 2
Grundstlicksflache 265 m?

Objekt-Titel

Preise & Kosten

Kaufpreis 780.000 €
Aussen- 3,57 % inkl. MwSt.
Courtage

Kaufpreis / gm 514,08 €
Energieausweis

Art Verbrauch
Wertklasse B
Gebaudeart Wohngebaude
glltig bis 3030-02-06
Primar-Energietrager FERN

Energieverbrauchkennwert 66.02

Modernes Wohnen in Oftersheim: Erstklassig gepflegte Doppelhaushalfte sucht

neue Eigentliimer

Lage-Beschreibung

Die Immobilie befindet sich in einer gefragten, angenehm ruhigen und
familienfreundlichen Wohnlage von Oftersheim. Die Umgebung zeichnet sich

durch ein harmonisches Nachbarschaftsumfeld mit gepflegter Bebauung aus und

verbindet hohe Lebensqualitat im Grinen mit den Vorzlgen einer

hervorragenden Infrastruktur.

Kaufpreis

780.000 €

Wohnflache
150,12 m?

Zimmer

6

lhr Ansprechpartner

Schurrer & Fleischer
Immobilien GmbH & Co.
KG

Filiale Heidelberg Wohnen
072513060600
info@schuerrer-fleischer.de

Zustand
Baujahr 2014
Zustand neuwertig
Verkaufstatus offen
Austattung
Bad
Kamin ja
Kiche Einbaukuche
Bauweise Massivbauweise
Dachform Satteldach
Gaste-WC ja
Befeuerung Fernwarme
Heizungsart Fernwarme
FuBbodenheizung
unterkellert NEIN

Online-ID:
NQGWHYNU

Objekt-Nr.:
220067

immostarde

...suchen, finden, einziehen.




Infrastruktur & Alltag vor Ort:

In kurzer Distanz finden Sie alles fiir den taglichen Bedarf: Supermarkte,
Backereien, Arzte und Apotheken sind schnell erreicht. Besonders fur Familien ist
die Lage ideal: Kindergarten und Schulen befinden sich direkt im Ort oder im
unmittelbar angrenzenden Schwetzingen.

Freizeit & Natur:

Oftersheim bietet einen hohen Freizeitwert. Das nahegelegene
Naturschutzgebiet der Oftersheimer Dinen sowie weitlaufige Wald- und
Feldwege laden zu Spaziergangen und Sport ein. Auch das kulturelle Highlight
der Region, das Schwetzinger Schloss, liegt praktisch vor der Haustur.

Erstklassige Anbindung in der Metropolregion:
Die strategische Lage innerhalb der Rhein-Neckar-Region ist fur Pendler optimal:

OPNV: Der Bahnhof Oftersheim bietet iber das S-Bahn-Netz eine schnelle
Verbindung nach Heidelberg, Mannheim und Karlsruhe.

PKW: Uber die B291 sowie die Autobahnen A5 und A6 sind die
Wirtschaftszentren Heidelberg (ca. 15 Min.), Mannheim (ca. 20 Min.) und Walldorf
in kirzester Zeit erreichbar.

Ausstattungs-Beschreibung

* Baujahr 2014: Neuwertiger, sehr gepflegter Gesamtzustand

* Ca. 150 m? Wohnflache optimal verteilt

* Offenes Wohn- und Esskonzept mit modern integrierter Einbauktiche
* Gemiitlicher Kaminofen (drehbar) fiir behagliche Winterabende

* Wohlfthlklima: Effiziente FuBbodenheizung im ganzen Haus

* Sanitarkomfort: 2 Tageslichtbader plus separates Gaste-WC

* AuBenoase: Schoner Garten mit Uberdachter Terrasse und praktischem
Gartenhaus

* Komfortabel: Ein eigener Pkw-Stellplatz direkt vor der Haustur

* Fahrradbox

Objektbeschreibung



Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese im Jahr 2014 in massiver
Bauweise errichtete, auBerordentlich gepflegte und neuwertige Doppelhaushalfte
vereint moderne Architektur mit einem Hochstmal an behaglichem
Wohnkomfort. Auf einem ca. 265 m? groBen, ideal ausgerichteten Grundstick in
einer ruhigen, familienfreundlichen Lage erwartet Sie ein wahres Raumwunder,
das perfekt auf die Bedurfnisse einer anspruchsvollen Familie zugeschnitten ist.
Bei der Konzeption des Hauses wurde bewusst auf eine Unterkellerung
verzichtet. Umso mehr lag der Fokus bei der Planung auf einer durchdachten,
groBziigigen und maximal effizienten Raumaufteilung. Kluge Raumiésungen und
exzellent nutzbare Zimmer lassen einen Keller im Alltag komplett vergessen und
bieten stattdessen hellen Wohnraum bis unter das Dach sowie praktische
Abstellflachen. Ein Pkw-Stellplatz direkt vor dem Haus sorgt fur kurze Wege im
Alltag. Schon beim Betreten des einladenden Entrees spiren Sie die lichte,
freundliche Atmosphare. Das absolute Herzstlick des Hauses ist zweifellos der
spektakulare, offen gestaltete Wohn- und Essbereich im Erdgeschoss. Hier
verschmelzen Kochen, Speisen und das Familienleben zu einer harmonischen
Einheit. Die hochwertige Einbauktiche ist elegant integriert und lasst mit
modernen Elektrogeraten sowie groBzigigen Arbeitsflachen die Herzen von
Hobbykdchen hoherschlagen. An kiihlen Tagen sorgt ein besonderes Highlight
im Wohnbereich fiir eine Extraportion Gemdutlichkeit: Ein edler, drehbarer
Kaminofen, der das Flammenspiel aus verschiedenen Perspektiven des Raumes
perfekt in Szene setzt. Seine wohlige Warme erganzt das hervorragende
Raumklima der im gesamten Haus verlegten, modernen FuBbodenheizung
perfekt. Auf ca. 150 m? Wohnflache bietet dieses Haus auBergewdhnlich viel
Platz zur individuellen Entfaltung. Die Schlafraume in den oberen Etagen
Uberzeugen durch fantastische Lichtverhaltnisse und perfekte
Stellmoglichkeiten. Mit zwei top-modernen Badezimmern sowie einem separaten
Gaste-WC im Erdgeschoss gehéren morgendliche Engpasse der Vergangenheit
an. Die Bader glanzen mit zeitlosen Fliesen in absolut makellosem Zustand.

Der liebevoll gestaltete AuBenbereich prasentiert sich als eine kleine, private
Idylle. Vom Wohnbereich aus treten Sie direkt auf die herrlich Gberdachte
Terrasse — lhr neuer Lieblingsort, der Ihnen auch bei einem Sommerregen
geschutzten Freiraum flr entspannte Stunden bietet. Der angrenzende Garten
bietet genau das richtige MaB an Privatsphare, ist leicht zu pflegen und schenkt
Kindern Platz zum Toben. Ein praktisches Gartenhaus sowie ein separates,
hochwertiges Fahrradhaus fligen sich perfekt ins Gesamtbild ein und bieten
wertvollen, sicheren Stauraum.

Die Immobilie prasentiert sich in einem bemerkenswert gepflegten
Gesamteindruck — hier spUrt man die Sorgfalt, mit der das Haus bewohnt wurde.
Sie kdnnen hier ohne jeglichen Renovierungsstau direkt einziehen und das Leben
genielen.

Uberzeugen Sie sich selbst von der besonderen Qualitit dieses Angebots.

sonstige Angaben

Gerne konnen Sie ein ausflihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern
oder auf unserer Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen?
Mit uns gltcklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen
Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr.: 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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