80802 Miinchen
MUnchner Freiheit — Investment in bester Lage

Flachen & Zimmer

Wohnflache 1.348 m?
Gesamtflache 1.907 m?
Stellplatze 5
Grundsttlicksflache 757 m?
vermietbare Flache 1907.0
Wohneinheiten 23

Objekt-Titel

Preise & Kosten

Kaufpreis 14.300.000 €
Aussen- 3,57 % inkl. MwSt. aus
Courtage dem Kaufpreis
Kaufpreis / gm 7.498,69 €
provisionspflichtig ja
Energieausweis

Art Verbrauch
Baujahr (Haus) 1952
Wertklasse D
Gebaudeart Nichtwohngebaude
gultig bis 18.08.2036
Ausstelldatum 2026-08-19
Primar-Energietrager Gas
Energieverbrauchkennwert 117.3

Mdunchner Freiheit — Investment in bester Lage

Lage-Beschreibung

Die Lage an der Miinchner Freiheit zahlt zu den gefragtesten Wohn- und
Geschaftsadressen Schwabings und sorgt entsprechend fiir eine konstant hohe
Nachfrage bei Mietern und Gewerbetreibenden. Die dichte Mischung aus Cafés,
Restaurants, Nahversorgung bis zum Kafer Delikatessen-Markt und einem

lebendigen Wochenmarkt bringt durchgangig Frequenz in die Erdgeschosslagen.

Kaufpreis

14.300.000 €

Wohnflache
1348 m?

lhr Ansprechpartner
RIEDEL Immobilien GmbH

Vanessa Springer

+49 89 159455-0
anfragen.anlage@riedel-
immobilien.de

Zustand
Baujahr 1952
Zustand gepflegt
letzte Modernisierung 2026
Austattung
Fahrstuhl Personen-Fahrstuhl
Befeuerung Gas
unterkellert JA
Stellplatzart Garage
Ausstattungs-Kategorie GEHOB
EN

Online-ID:
FXAKDVPL

Objekt-Nr.:
WGH 157

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




U-Bahn, Tram und Bus verkehren direkt vor der TUr und die Minchner Altstadt
ist mit dem Fahrrad schnell erreichbar. Ein breites Angebot an Kitas und Schulen
sowie diversen Sporteinrichtungen macht das Viertel rundum attraktiv.

Objektbeschreibung

Das zum Kauf angebotene Wohn- und Geschaftshaus gewinnt durch seine Lage
direkt an der Minchner Freiheit besondere Prasenz und besticht mit seiner
gepflegten Fassade an der belebten LeopoldstraBe. Hervorzuheben ist zudem
der Ensembleschutz des StraBenzugs, der den historischen Charakter bewahrt.
So findet man heute im geschichtstrachtigen Schwabing, einer der begehrtesten
Adressen Munchens, ein vollstandig vermietetes Anwesen, das urbanes Leben
und Bestandssicherheit miteinander verbindet.

Im Erdgeschoss befindet sich ein Restaurant, im 2. Obergeschoss eine langjahrig
etablierte Arztpraxis mit ca. 156 m?. Dariiber verteilen sich auf vier Geschossen
und im ausgebauten Dachgeschoss insgesamt 23 Wohnungen unterschiedlicher
GroBe. Im rickwartigen Hof stehen zudem funf Einzelgaragen zur Verfiigung -
eine Raritat in dieser urbanen Ecke Schwabings.

Das Objekt zeigt sich in einem gepflegten Zustand und ist nicht
denkmalgeschitzt. Samtliche Wohn- und Gewerbeeinheiten sind derzeit
vermietet.

sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir lhnen
auf Anfrage ein ausfihrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir Anfragen bevorzugt mit vollstandig
angegebenen Kontaktdaten (Adresse und Telefonnummer) bearbeiten.

Samtliche Fotos, Texte und grafische Darstellungen sind Eigentum der Riedel
Immobilien GmbH und diirfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben
werden.

Hinweis zum Energieausweis: Sofern im Inserat die gesetzliche Angabe
«Energieausweis liegt zur Besichtigung vor” verwendet wird, befindet sich der
Energieausweis derzeit in Erstellung. Der Energieausweis wird nach
Fertigstellung, spatestens jedoch zur Besichtigung, vorgelegt.

Impressionen







