81479 Miinchen / Solln

Raum fur groBe Lebensentwurfe — Villa mit Sudwestgarten in Solln

Flachen & Zimmer

Nutzflache 207 m?
Wohnflache 372 m?
separate WCs

Zimmer

Kellerflache 164 m?
Terrassen 1
Badezimmer 4
Stellplatze 4
Grundstticksflache 973 m?

Objekt-Titel

Preise & Kosten

Kaufpreis 4.950.000 €
Aussen- 3,57% inkl. MwSt.
Courtage
Austattung
Kamin ja
Sauna ja
Gaste-WC ja
Befeuerung Gas
Heizungsart FuBbodenheizung
unterkellert JA
Gartennutzung ja
Stellplatzart Freiplatz
Wellnessbereich ja
Ausstattungs-Kategorie LUXU
S
Raume veranderbar ja

Raum fur groBe Lebensentwdirfe — Villa mit Stidwestgarten in Solln

Lage-Beschreibung

Solln zahlt seit Jahrzehnten zu den begehrtesten Wohnadressen Miinchens. Wer

hier lebt, schatzt die besondere Verbindung aus urbaner Nahe, gewachsenem

Wohnumfeld und hoher Lebensqualitat.

Kaufpreis

4.950.000 €

Wohnflache
372 m?

Zimmer

9

lhr Ansprechpartner
I'M LIVING Immobilien

Juliana Groger
01601878608
info@i-m-living.de

Zustand

Baujahr 2014
Zustand neuwertig
Verkaufstatus offen
Energieausweis

Art Bedarf
Baujahr (Haus) 2014
Wertklasse B
Gebaudeart Wohngebaude
glltig bis 2035-03-24
Endenergiebedarf 62.70

Online-ID:
FTWPUUES

Objekt-Nr.:
JG.4942

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




Die Villa befindet sich in einem gepflegten Wohnquartier des Stadtteils, gepragt
von reprasentativen Anwesen, groBzligigen Grundstiicken und altem
Baumbestand. Das griine und niveauvolle Umfeld verleiht der Lage ihren
besonderen Charakter und unterstreicht die hohe Wohnqualitat Sollns.

Die ausgezeichnete Infrastruktur verbindet entspanntes Wohnen mit den
Vorzlgen der Stadt. Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Cafés und
Restaurants sowie Schulen, Kindergarten und medizinische Einrichtungen
befinden sich im ndheren Umfeld. Uber die S-Bahn-Station Solln sowie die gute
Anbindung an den Mittleren Ring und die A95 sind sowohl die Minchner
Innenstadt als auch das sldliche Umland schnell erreichbar.

Einen besonderen Mehrwert bietet die Nahe zur Natur. Die Isarauen und der
Forstenrieder Park laden zu Spaziergangen, Radtouren und vielfaltigen
Freizeitaktivitaten ein. Golf- und Tennisclubs, Reitanlagen sowie weitere
Sportmoglichkeiten erganzen das attraktive Freizeitangebot.

Auch der Starnberger See und das bayerische Alpenvorland sind in kurzer Zeit
erreichbar und bieten zu jeder Jahreszeit vielfaltige Moglichkeiten fur Freizeit
und Erholung.

Solin verbindet anspruchsvolle Wohnkultur, ein griines Umfeld und die Nahe zur
Munchner Innenstadt — eine Kombination, die den besonderen Reiz dieser
Wohnlage ausmacht.

Ausstattungs-Beschreibung

Bauweise & Architektur

- Massive Bauweise mit 36,5 cm starken, hochwarmedammenden
Porotonziegeln

- Klassische Dacheindeckung mit Biberschwanz-Tondachziegeln
- Fenster und Fenstertliren aus weiB lackiertem Edelholz

- Dreifach-Isolierverglasung mit Warmeschutzglas

- Elektrische Aluminiumrollladen mit Zentralsteuerung

Wohnen & Interieur

- Offener Kamin im groBzligigen Wohnbereich

- Designkiiche mit Profiherd

- Schreinergefertigte Innentliren mit profilierten Holztirblattern

- Vollholzparkett und Natursteinbdden in nahezu allen Raumen

- FuBbodenheizung im gesamten Haus, ausgenommen Hauswirtschafts- und
Abstellraum im Untergeschoss

Bader & Wellness

- Drei groBzugige Badezimmer mit Badewanne und Dusche
- Separates Wellnessbad im Souterrain

- GroRzlgige Sauna

- Bodengleich geflieste Duschen

- Rahmenlose Duschabtrennungen aus Glas

- Gaste-WC im Erdgeschoss

Technik & Komfort

- Tirkommunikationssystem mit Videokamera und Farbmonitor
- Elektrisch bedienbares Zufahrtstor

- Elektrisch bedienbares Garagentor

AuBenbereiche & Besonderheiten
- Terrassen und Wege mit hochwertigem Granitbelag
- Stilvoll gestalteter Weinkeller

Objektbeschreibung



GroBzlgige Raume, viel Licht und ein weitlaufiger Stidwestgarten pragen den
besonderen Charakter dieser Villa. Das auBergewohnliche Raumangebot schafft
viel Platz flr Familie, Gaste, Arbeiten und unterschiedliche Lebensphasen.

Viel Licht und ein weitlaufiger Suidwestgarten pragen den besonderen Charakter
dieser Villa. Das auBergewdhnliche Raumangebot eroffnet vielfaltige
Maglichkeiten fur Familie, Gaste, Arbeiten und unterschiedliche Lebensphasen.

Bereits das reprasentative Entrée setzt ein besonderes Statement. Eine elegante
Treppe, umlaufende Galerien und der schwebende Kristall-Kronleuchter
bestimmen das eindrucksvolle Raumgefuhl. Bodentiefe Fenster lassen viel
Tageslicht ins Haus und schaffen schone Blickbeziehungen zum Garten.

Das Herzstlick bildet der weitlaufige Wohn- und Essbereich mit Kamin und
exklusiver Designkliche. Von hier 6ffnen sich die Rdume zu den sonnigen
Terrassen und in den Stdwestgarten. Die weitlaufigen AuBenflachen bieten
vielfaltige Moglichkeiten fiir das Leben im Freien und die individuelle Gestaltung
des Gartens.

Im Obergeschoss befindet sich die Master-Suite mit Ankleide und Bad en suite.
Eine weitere Suite sowie ein separates Arbeitszimmer erganzen diese Ebene.
Das Dachgeschoss bietet zwei zusatzliche Zimmer, die flexibel als Schlaf-,
Gaste-, Jugend- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen.

Auch das hochwertig ausgebaute Souterrain setzt den Anspruch des Hauses
konsequent fort. Zwei helle Gastezimmer, vielseitig nutzbare Hobbybereiche, ein
Wellnessbereich mit Sauna

und Spa-Bad sowie ein stilvoll gestalteter Weinkeller schaffen zusatzlichen Raum
fur Gaste, Erholung und Genuss.

Vollholzparkett und Natursteinbdden, FuBbodenheizung, dreifach verglaste
Edelholzfenster, schreinergefertigte Innentiiren und sorgfaltig ausgewahlte
Ausstattungsdetails unterstreichen die Qualitat der Immobilie.

Die flexible Raumaufteilung eroffnet unterschiedlichste Moglichkeiten: als
reprasentatives Familiendomizil, fir mehrere Generationen oder fiir Menschen,
die Wohnen und Arbeiten auf hohem Niveau miteinander verbinden mochten.

Der weitlaufige Stidwestgarten, das vielseitige Raumkonzept und die begehrte
Wohnlage in Miinchen-Solln machen diese Villa zu einem besonderen Zuhause
flr anspruchsvolle Lebensentwiirfe.

Eine Villa, die Raum flir das Leben in all seinen Facetten bietet.

sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 24.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 62.70 kwh/(m?**a).

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

Ihre Ansprechpartnerin:

Juliana Groger
juliana.groeger@i-m-living.de
+49-172-8616112

Erlaubnis nach § 34c Gewerbeordnung, erteilt durch das Landratsamt Starnberg,
StrandbadstraBe 2, 82319 Starnberg.

Alle Angaben in diesem Exposé basieren ausschlieBlich auf Informationen und
Unterlagen, die uns vom Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Fur deren
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat Gbernehmen wir keine Gewahr. Irrtum
und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.



Hinweis zu den Flachenangaben:

Die angegebenen Flachen basieren auf den uns vorliegenden Unterlagen bzw.
ersatzweise auf am Objekt vorgenommenen Messungen. Sie erheben keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit oder Richtigkeit, insbesondere im Hinblick auf DIN-
Normen, Berechnungs- und Nutzungsverordnungen oder bauordnungsrechtliche
Vorgaben.

Hinweis zur Bilddarstellung:

Einzelne Fotografien wurden unter Einsatz von Kl digital optimiert und dienen der
Veranschaulichung. Abweichungen von der tatsachlichen Situation vor Ort sind
daher moglich. Bauliche Gegebenheiten und wesentliche Merkmale der
Immobilie wurden durch die Bearbeitung nicht verandert.

Finanzierung:
Auf Wunsch unterstitzen wir Sie gerne bei der Suche nach einer passenden
Finanzierungslosung.

Vertraulichkeit:

Dieses Exposé ist ausschlieBlich flr den personlichen Gebrauch des Empfangers
bestimmt. Die Weitergabe von Objektunterlagen oder sonstigen Informationen an
Dritte bedarf der vorherigen Zustimmung des Maklers. Ein Versto gegen diese
Verpflichtung kann einen Schadensersatzanspruch des Maklers in Hohe der
ortsliblichen Provision auslosen.

Pflichten nach dem Geldwaschegesetz (GwG):

Die Maklerin ist im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen verpflichtet, die
Identitat ihrer Vertragspartner sowie gegebenenfalls wirtschaftlich Berechtigter
festzustellen und zu tberprifen. Die hierfur erforderlichen Angaben und
Unterlagen sind auf Anfrage zur Verfiigung zu stellen. Die gesetzlichen
Aufbewahrungsfristen nach dem GwG bleiben unberiihrt.

Kauferprovision:

Bei Abschluss eines Kaufvertrages Uber die angebotene Immobilie betragt die
vom Kaufer zu zahlende Maklerprovision 3 % des beurkundeten Kaufpreises
zuzuglich gesetzlicher Umsatzsteuer, derzeit insgesamt 3,57 %. Etwaige
vereinbarte Nebenleistungen, beispielsweise temporare Wohnrechte des
Verkaufers, konnen entsprechend der vertraglichen Vereinbarung in die
Berechnungsgrundlage einbezogen werden. Kommt kein Kaufvertrag zustande,
entstehen dem Interessenten keine Kosten.
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