82343 Pocking
Reiheneckhaus unter Bodenwert auf Sud- & Westgrundstuick

Kaufpreis

329.000 €

Wohnflache
128 m?
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand
Wohnflache 128 m? Kaufpreis 329.000 € Baujahr 1973
separate WCs 1 Provision mit mit MwSt. true Zustand renovierungsbedurftig
Zimmer 5 Verkaufstatus offen
Terrassen 1
Badezimmer 1 Austattung
Schlafzimmer 5 Bodenbelag Teppich Energieausweis
Grundstiicksfliche 269 m2 Kiche Einbauklche Art Bedarf
Bauweise Massivbauweise Wertklasse G
Dachform Satteldach Gebaudeart Wohngebaude
Gaste-WC ja gultig bis 2036-06-21
Befeuerung Gas Endenergiebedarf 246.10
unterkellert JA Primar-Energietrager GA
Ausstattungs-Kategorie STANDA S
RD
Ausrichtung Balkon / Terrasse West
en

Lage-Beschreibung

Makrolage

Pocking zahlt zu den begehrten Gemeinden im Landkreis Starnberg und liegt
inmitten des attraktiven Fliinfseenlands stidwestlich von Miinchen. Die Region
zeichnet sich durch eine hohe Lebensqualitat, ihre reizvolle Landschaft und die

Nahe zum Starnberger See aus. Gleichzeitig profitieren Bewohner von der guten (Z)(r;ll;ngé:lj:)I;N
Anbindung an Starnberg und den GroBraum Minchen. ~— TT
Objekt-Nr.:

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, vielfaltigen Freizeit- und

Erholungsmadglichkeiten sowie der Nahe zur Landeshauptstadt macht Pécking zu
einem attraktiven Wohnstandort. Der Starnberger See sowie zahlreiche Rad- und
Spazierwege bieten einen hohen Freizeitwert. Uber den 6ffentlichen Nahverkehr

] ®
und das regionale StraBennetz sind die umliegenden Gemeinden sowie Miinchen t d
gut erreichbar. Immos al: e

...suchen, finden, einziehen.

HpR-M-HC892-CaSt




Mikrolage

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen und gepflegten Wohnumfeld
innerhalb Pockings. Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie
Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten, Schulen, Arzte und gastronomische
Angebote befinden sich im Ort oder in der naheren Umgebung und sind gut
erreichbar.

Die Nahe zum Starnberger See und zur umliegenden Natur bietet vielfaltige
Madglichkeiten fur Freizeit und Erholung. Gleichzeitig ermdglicht die gute ortliche
Infrastruktur kurze Wege im Alltag. Damit eignet sich die Lage besonders fur
Familien und Berufspendler, die eine ruhige Wohnlage mit guter Anbindung und
hohem Freizeitwert verbinden mochten.

Ausstattungs-Beschreibung

- Kaufpreis unter Bodenwert
- Reiheneckhaus

- Ruhige Wohnlage

- Gute Raumaufteilung

- Ausgebautes Dachgeschof3
- Vollkeller

- West-Terrasse

Objektbeschreibung

Dieses Reiheneckhaus in ruhiger Wohnlage von Pdcking bietet eine solide
Grundlage fur individuelle Wohnideen und Entwicklungspotenzial.

Das 1973 in massiver Bauweise errichtete Haus verfiigt Gber ca. 128 m?
Wohnflache auf einem ca. 269 m? groBen Grundstlick. Die durchdachte
Raumaufteilung erstreckt sich tGber mehrere Ebenen und umfasst insgesamt finf
Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer, ein Badezimmer sowie ein separates
Gaste-WC. Eine vorhandene Einbauklche erganzt das Raumangebot. Die
derzeitige Ausstattung, unter anderem mit Teppichbdden, entspricht einem
einfachen Standard und eroffnet vielfaltige Moglichkeiten zur zeitgemaBen
Neugestaltung.

Ein besonderes Highlight ist die nach Westen ausgerichtete Terrasse, die
insbesondere am Nachmittag und Abend zum Verweilen einladt. Der Keller bietet
zusatzliche Stau- und Nutzungsmaoglichkeiten.

Eine attraktive Gelegenheit fir alle, die eine Immobilie mit Potenzial in gefragter
Lage von Pocking nach eigenen Vorstellungen gestalten méchten.

Die Immobilie wird als Kapitalanlage verkauft, mit einem fur die Eigentimer
eingetragenen lebenslangen NieBbrauchrecht. Dadurch erwerben Sie die
Immobilie zu einem deutlich reduzierten Kaufpreis. Die Eigentimer bewohnen die
Immobilie weiterhin und tragen die Kosten der Instandhaltung. Der Eigentimer ist
71 (Er) Jahre alt.

Der aktuelle Marktwert der Immobilie betragt It. unabhangigem Gutachten
750.000,- €.

Der Kaufpreis der Immobilie belduft sich auf 329.000,- €.

Wir weisen darauf hin, dass es sich hierbei um eine Kapitalanlage handelt. Sie
erwerben das Objekt auf NieBbrauchbasis, d.h. eine Selbstnutzung ist erst zu
einem spateren Zeitpunkt maoglich.



sonstige Angaben
WAS BEDEUTET NIESSBRAUCH?

Fir die jetzigen Eigentiimer wird ein lebenslanges NieBbrauchrecht in Abteilung Il
an erster Rangstelle im Grundbuch eingetragen. Die bisherigen Eigentimer
bleiben wirtschaftliche Eigentimer fur den Zeitraum des NieBbrauchs und tragen
weiterhin alle laufenden Kosten, die mit der Immobilie verbunden sind.

Der Erwerber wird im Grundbuch in Abteilung | als juristischer Eigentiimer
eingetragen. Eine Objektfinanzierung durch eine Bank ist in der Regel nicht
moglich. Die Immobilie kann erst nach Loschung des NieBbrauchs selbst genutzt
werden.

SIE HABEN INTERESSE?

Gerne steht Ihnen |hr personlicher Ansprechpartner fur Fragen und einen
Besichtigungstermin zur Verfligung. Alle Kontaktdaten finden Sie auf der letzten
Seite.

DISCLAIMER

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, da als Rechtsgrundlage allein der
notarielle Kaufvertrag maBgebend ist. Alle genannten Angaben zum Objekt
beruhen auf Angaben des Eigentiimers. Somit kann die giv GmbH fur Richtigkeit
und Vollstandigkeit keine Haftung Gbernehmen. Die Grundrisszeichnungen in
diesem Exposé sind nicht maBstabsgetreu und dienen lediglich der
Vorabinformation.

Objekt-Titel

Reiheneckhaus unter Bodenwert auf Stid- & Westgrundstick

Impressionen

Kein Selbstbezug fur die Dauer des NieBbrauchs
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