80638 Miinchen
Toplage Gern: Baugrundsttick von 714 m? fUr Villa oder exklusives

Mehrfamilienhaus

Flachen Preise & Kosten

Grundstuicksflache 714 m? Kaufpreis 4.900.000 €
Aussen- 2,975 % inkl. MwSt. aus
Courtage dem Kaufpreis
provisionspflichtig ja

Objekt-Titel

Toplage Gern: Baugrundstiick von 714 m? fir Villa oder exklusives
Mehrfamilienhaus

Lage-Beschreibung

Nymphenburg und insbesondere das historisch gepragte Gern zahlen zu den
unangefochtenen Spitzenwohnlagen Miinchens. Denkmalgeschiitzte Anwesen
und gepflegte AlleestraBBen pragen das Umfeld, das von einem anspruchsvollen
Publikum geschatzt wird. Die Nahe zum Nymphenburger Schloss, dem Park und
dem Schlosskanal 18sst zu allen Jahreszeiten ein unverwechselbares
Lebensgefuhl entstehen.

Das exklusiv von uns zum Kauf angebotene Grundstlick befindet sich in
ausgesprochen privilegierter, absolut ruhiger Lage zwischen dem
Nymphenburger Schlosskanal und dem idyllischen Canaletto mit seinem
prachtvollen Baumbestand. Neben diesem unwiederbringlichen Wohnumfeld ist
die optimale und familienfreundliche Infrastruktur hervorzuheben.

Kaufpreis

4.900.000 €

Grundstlcksflache

714 m?
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Wenige Gehminuten entfernt gibt es Geschafte des taglichen Bedarfs (Backer,
Metzger, Apotheke); ein Super- und ein Biomarkt sind bequem mit dem Rad
erreichbar. An der nahen Nymphenburger StraBe und am Rotkreuzplatz findet
man Geschafte fir den gehobenen Bedarf. Im Viertel stehen stadtische und
private (auch bilinguale) Kitas zur Auswahl; die begehrte Grundschule an der
Maria-Ward-StraBe ist mit dem Fahrrad in wenigen Minuten erreichbar. Auch
ausgezeichnete weiterfliihrende Schulen sind vorhanden (die privaten
Nymphenburger und die Maria-Ward-Schulen sowie das Kathe-Kollwitz-
Gymnasium). Hockey, Tennis, Leichtathletik, Yoga: Mehrere Sportvereine und
private Studios bieten ein breites Programm fir die ganze Familie.

Objektbeschreibung

In einer ruhigen SeitenstraBe von Nymphenburg-Gern, gepragt von gehobener
Villenbebauung und einem angenehm privaten Wohncharakter, prasentiert sich
dieses exklusiv von uns zum Kauf angebotene Grundsttick mit Altbestand. Das
ca. 714 m? groBe Slid-/West-Grundstiick Uberzeugt durch seinen klaren
Zuschnitt, seine wertvolle Ausrichtung und die hervorragende Bebaubarkeit.

Die Rahmenbedingungen fir eine Neubebauung sind in weiten Teilen klar
definiert. GroBere Einschrankungen durch vorhandenen Baumbestand bestehen
nach erster Einschatzung nicht. Damit bietet das Grundstuick eine solide
Grundlage fir die Realisierung einer groBzuigigen Einfamilienvilla mit
Doppelgarage oder eines kleinen Mehr- familienhauses mit drei Wohneinheiten
und Tiefgarage. Eine Wohnflache von ca. 573 m? erscheint realistisch.

Das Umfeld vermittelt jenes Gerner Lebensgefuhl, das diesen Minchner Stadtteil
seit jeher so besonders macht. Ruhige StraBen, gepflegte Garten, elegante
Stadthauser und ein gewachsenes, kultiviertes Wohnumfeld pragen die
Atmosphare. Die Nordliche Auffahrtsallee und der Nymphenburger Schlosskanal
liegen nur rund zwei FuBminuten entfernt und erganzen die Lagequalitat auf
diskrete Weise.

Hinzu kommt eine ausgezeichnete Infrastruktur, die besonders Familien
anspricht. Kitas, Schulen, Einkaufs- mdglichkeiten und gewachsene
Nachbarschaften verbinden sich hier mit Ruhe, Privatheit und hoher
Wertbestandigkeit. Ein Grundstick mit Altbestand flr Menschen, die eine klare
Lagequalitat erkennen — und die Moglichkeit suchen, in einem der
charaktervollsten Munchner Wohnviertel ein individuelles Wohnkonzept mit
Substanz zu realisieren.

sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir lhnen
auf Anfrage ein ausfuhrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir Anfragen bevorzugt mit vollstandig
angegebenen Kontaktdaten (Adresse und Telefonnummer) bearbeiten.

Samtliche Fotos, Texte und grafische Darstellungen sind Eigentum der Riedel
Immobilien GmbH und durfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben
werden.

Hinweis zum Energieausweis: Sofern im Inserat die gesetzliche Angabe
+Energieausweis liegt zur Besichtigung vor” verwendet wird, befindet sich der
Energieausweis derzeit in Erstellung. Der Energieausweis wird nach
Fertigstellung, spatestens jedoch zur Besichtigung, vorgelegt.
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