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Objekt-Titel

Traumwohnung in idyllischer, bester Lage:
Ihre exklusive Dachgeschoss-Wohlfiihloase am Waldrand

Lage-Beschreibung

Leben in Minchen-Waldtrudering

Die Dachgeschosswohnung befindet sich in bester Wohnlage von Waldtrudering,
einer der begehrtesten Wohngegenden Minchens. Die Lage mit ansprechender
Nachbarbebauung direkt am Waldrand, in unmittelbarer Nahe zu Wiesen und
Feldern, verbindet eine sehr hohe Wohn- und Freizeitqualitat, mit dennoch
zentraler Anbindung an die Innenstadt der bayerischen Metropole.

Waldtrudering liegt im Stidosten Minchens und bietet den Naturbegeisterten
und Ruhesuchenden ein willkommenes Rickzugsgebiet vom oftmals hektischen
Alltag.
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Die Infrastruktur von Waldtrudering bietet samtliche Dienstleistungen des
taglichen Bedarf in unmittelbarer Nahe. Die Perlacher Einkaufspassagen (PEP)
bieten perfekte Mdglichkeiten zum ausgiebigen Shopping.

Im Umkreis von wenigen Kilometern befinden sich zahlreiche tolle
gastronomische Optionen.

Das Angebot von Schulen und Kindergarten ist sehr vielfaltig vorhanden:
Grundschule, Hauptschule, Realschule, Gymnasium und Europaische Schule

Von Waldtrudering aus erreicht man die Minchener Innenstadt sowie die
wichtigen Autobahnverbindungen zur A8 und A99 mit dem Kraftfahrzeug in
wenigen Fahrminuten. Auch der Franz-Josef-Strauss-Flughafen (A9) und die
Messe (A94) sind Uber die A99 somit schnell erreichbar.

Die Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel ist hervorragend. In die
Minchener Innenstadt gelangt man somit entspannt und schnell mit der nahen
U- und S-Bahnverbindung, die man mit dem Bus sehr gut erreicht.

Fazit: Waldtrudering verbindet hochste Wohnqualitat und Freizeitwert mit einer
zentralen Anbindung an die Innenstadt der bayerische Metropole Minchen.

Ausstattungs-Beschreibung

Die wichtigsten Eckdaten

- Zum Eigennutz verfligbar

- Traumhafte Dachgeschosswohnung im zweiten Obergeschoss
- Pure Wohnflhloase

- Wohnflache ca. 129 m?

- Idyllische Lage direkt am Wald

- Absolut ruhige und diskrete Wohnlage

- Maximum an Privatsphare

- Sonniger, groBer Sudbalkon

- Attraktive, stilvolle Ausstattung

- Sehr gepflegtes Haus mit nur 5 Wohneinheiten

- Optional zwei groBe Einzelstellplatze in derTiefgarage zum Erwerb
- Drei Schlafzimmer

- GroBes Badezimmer mit Dusche und Wanne

- Gaste-WC

Die wichtigsten Austattungsmerkmale:

- Parkettboden aus Eiche

- Feinsteinzeugfliesen

- Hochwertige Bulthaup Kiiche mit Geraten

- Bodengleiche Dusche / attraktive Badausstattung

- FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung

- Zusatzlicher Handtuchheizkorper im Bad

- Holz-Alu-Fenster mit 3-fach Verglasung und Aushebelungsschutz
- Elektroausstattung von Gira

- Elektrisch gesteuerte, gerauschlose Rollladen von Warema

- Treppenhaus in Juramarmor mit Trittstufen aus Eiche

- Mauerwerk in Ziegelbauweise mit Warmedammverbundsystem
- Dachkonstruktion in Holz mit Zwischensparrendammung

Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause - einer traumhaften
Dachgeschosswohnung im beliebten Waldtrudering in der Metropole Miunchen.
Diese exquisite Wohnung, erbaut im Jahr 2012, befindet sich in einer idyllischen,
absolut ruhigen und diskreten Wohnlage direkt am Wald und bietet ein Maximum
an Privatsphare.



Mit einer Wohnflache von ca. 129 m? erstreckt sich diese Wohnfiihloase Uber vier
groBzligig geschnittene Zimmer, darunter drei Schlafzimmer, die Ihnen und lhrer
Familie reichlich Platz fir Erholung und Entfaltung bieten. Das groBe Badezimmer
ist stilvoll ausgestattet und verfiigt sowohl Giber eine bodengleiche Dusche als
auch Uber eine Badewanne. Ein zusatzliches Gaste-WC sorgt flir Komfort im
Alltag.

Die Wohnung Uberzeugt mit einem sonnigen, groBen Sidbalkon, der zu
entspannten Stunden an der frischen Luft einladt. Die hochwertige Bulthaup
Kiche ist bereits vorhanden und mit modernen Geraten ausgestattet, wahrend
der edle Parkettboden aus Eiche und die eleganten Feinsteinzeugfliesen das
stilvolle Ambiente unterstreichen.

Die Ausstattung dieser gepflegten Immobilie 1asst keine Wiinsche offen: Erleben
Sie héchsten Komfort dank der FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung, Gira

Elektroausstattung und der gerauschlosen, elektrisch gesteuerten Rollladen von
Warema. Sicherheitsbewusstsein zeigt sich in den Holz-Alu-Fenstern mit 3-fach
Verglasung und Aushebelungsschutz.

Dieses gepflegte Haus, bestehend aus nur finf Wohneinheiten, bietet optional
zwei groBe Einzelstellplatze in der Tiefgarage zum Erwerb. Das Treppenhaus ist
mit Juramarmor sowie Trittstufen aus Eiche veredelt und passt perfekt zum
hochwertigen Gesamteindruck der Immobilie.

Profitieren Sie von der massiven Bauweise mit einem Ziegelmauerwerk und
einem effizienten Warmedammverbundsystem.

Entscheiden Sie sich fir dieses Schmuckstliick am Immobilienmarkt und
genieBen Sie stilvolles Wohnen auf hochstem Niveau in einer der begehrtesten
Lagen Minchens.
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