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Wohnen uber den Dachern von Bogenhausen — mit Weitblick, Licht

und vier Balkonen

A

Prime Immobilien

Flachen & Zimmer
Nutzflache
Wohnflache

Zimmer

Badezimmer

Stellplatze

Objekt-Titel

Krist

Dekra zert. Sachverstindige D1

in

Preise & Kosten

Kaufpreis 675.000 €
stp_tiefgarage_stellplatzkaufpr 2500
eis 0.0
Energieausweis

Art Verbrauch
Baujahr (Haus) 1967
Wertklasse F
Gebaudeart Wohngebaude
gultig bis 2027-1-19
Primar-Energietrager FERN

Energieverbrauchkennwert  196.00

Wohnen Uber den Dachern von Bogenhausen — mit Weitblick, Licht und vier

Balkonen

Lage-Beschreibung

Diese Wohnimmobilie befindet sich in Bogenhausen, direkt am Arabellapark —
einer der etablierten und gefragten Wohnlagen Miinchens. Die Umgebung
verbindet eine sehr gute Infrastruktur mit kurzen Wegen, einer ausgezeichneten
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und einem hohen Freizeit- und

Versorgungsangebot.

Kaufpreis

675.000 €

Wohnflache
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Besonders komfortabel ist die Verkehrsanbindung: Eine Tramhaltestelle befindet
sich praktisch direkt vor der Haustlr. Damit beginnt der Weg in Richtung
Innenstadt, Schule, Arbeitsplatz oder Freizeitangebot ohne lange FuBwege.
Erganzend sind mehrere Bushaltestellen sowie die U-Bahn-Station Arabellapark
in wenigen Minuten zu FuB erreichbar. Gerade fur Familien und Berufstatige ist
diese Kombination aus Tram, Bus und U-Bahn ein groBer Vorteil im taglichen
Leben.

Auch mit dem Auto ist die Lage hervorragend angebunden. Die Autobahnen A9
und A94 sind in kurzer Fahrzeit erreichbar und ermdglichen eine schnelle
Verbindung sowohl innerhalb Minchens als auch in das Uberregionale
StraBennetz. Der Flughafen Munchen ist je nach Verkehrslage in rund 30
Minuten erreichbar.

Fir Familien bietet das Umfeld eine sehr gute Infrastruktur. Mehrere Kindergarten
und Schulen befinden sich in der ndheren Umgebung, darunter auch das
Wilhelm-Hausenstein-Gymnasium. Die kurzen Wege erleichtern den
Familienalltag und machen die Lage auch langfristig attraktiv.

Ein weiterer Pluspunkt ist die medizinische Versorgung. Die Minchen Kilinik
Bogenhausen befindet sich in unmittelbarer Nahe, ebenso verschiedene
Facharztpraxen, Apotheken und weitere medizinische Einrichtungen.

Auch fur Freizeit und Erholung bietet die Lage viele Moglichkeiten. Griinflachen
und Wege rund um Bogenhausen laden zu Spaziergangen und sportlichen
Aktivitaten ein. Restaurants, Cafés, Einkaufsmoglichkeiten und verschiedene
Dienstleister befinden sich ebenfalls im direkten Umfeld und sorgen dafir, dass
sich viele Erledigungen bequem mit dem Alltag verbinden lassen.

So entsteht eine Lage, die vor allem durch eines Uberzeugt: kurze Wege. Die
Tram vor der Tur, U-Bahn und Bus in unmittelbarer Nahe, Schulen, medizinische
Versorgung, Einkaufsmaoglichkeiten und Freizeitangebote im direkten Umfeld -
ideale Voraussetzungen fur ein komfortables Leben in einem der bekanntesten
Stadtteile Minchens.

Uber unsere interaktive Karte kdnnen Sie sich zusatzlich einen detaillierten
Uberblick iiber die Umgebung verschaffen. Dort finden Sie unter anderem
Informationen zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln, Schulen, Kindergarten, Arzten,
Einkaufsmdglichkeiten, Fitnessangeboten und weiteren Einrichtungen in der
Nachbarschaft.

Unsere interaktive Karte bietet lhnen alle Antworten auf lhre Fragen und
ermoglicht es Ihnen, Ihre neue Umgebung mit Freude zu erkunden. Das Tool
ermoglicht Ihnen eine einfache Analyse und bietet eine starke Prasentation vom
Immobilienstandort und spart Ihnen bis zu 86% an Zeit bei der Recherche und
Aufbereitung der detaillierten Immobilienlage.

Die Lage ist mit Google verknupft und liefert Ihnen auf Wunsch alle Daten und
Details direkt zum von lhnen ausgewahlten Standort.

Objektbeschreibung

Manche Wohnungen wirken groéBer, als es der Grundriss vermuten lasst. Diese
gehort dazu. Im 7. Obergeschoss eines gepflegten Mehrparteienhauses
verbindet sie groBziigiges Wohnen mit viel Licht, vier AuBenbereichen und einem
freien Blick, den man in Minchen nicht alle Tage findet.

Schon der Wohn-, Ess- und Kiichenbereich macht deutlich, worum es hier geht:
um gemeinsames Leben ohne enge Raumgrenzen. Die offene Kiiche ist
selbstverstandlich in den Wohnbereich integriert und schafft einen Mittelpunkt,
an dem gekocht, gegessen, erzahlt und gelebt wird. GroBe Fensterflachen, hohe
Decken und erhohte Turrahmen unterstiitzen dabei das offene Raumgefihl und
geben der Wohnung eine angenehme GroBzulgigkeit.



Eine Besonderheit sind die insgesamt vier Balkone bzw. Loggien mit Sid- und
Westausrichtung. Sie schaffen nicht nur zusatzlichen Freiraum, sondern
ermoglichen es, Sonne und Aussicht zu unterschiedlichen Tageszeiten zu
genieBen. Besonders von der Slidseite 6ffnet sich der Blick weit Uber die Stadt;
bei entsprechender Wetterlage reicht er bis zu den Alpen. Ein Detail, an das man
sich vermutlich sehr schnell gewohnt — und das man ebenso schnell vermissen
wurde.

Neben dem Wohnbereich stehen zwei gut nutzbare Schlafzimmer zur Verfugung.
Fir eine junge Familie bietet sich die klassische Aufteilung in Eltern- und
Kinderzimmer an. Paare kdnnen den zweiten Raum ebenso selbstverstandlich als
Arbeits-, Gaste- oder zukunftiges Kinderzimmer nutzen. Die Wohnung lasst
damit gentigend Spielraum fur unterschiedliche Lebensphasen, ohne dass dafir
gleich ein Umzug notwendig wird.

Das Badezimmer verfligt Uber eine Badewanne und einen
Waschmaschinenanschluss. Ein separates WC ist im Familienalltag ebenso
praktisch wie bei Besuch. Stauraum schafft der Einbauschrank im Flur, wahrend
ein eigener Kellerraum alles aufnimmt, was nicht taglich in der Wohnung
gebraucht wird.

Ein vollwertiger Stellplatz gehort ebenfalls zur Wohnung —in einer Lage wie
Bogenhausen ein Komfort, dessen Wert man spatestens dann schatzt, wenn
man abends nicht noch eine Runde um den Block drehen muss.

So entsteht eine 3-Zimmer-Wohnung, die nicht von einem einzelnen
spektakularen Detail lebt. Es ist vielmehr die Kombination aus groBziigigem
Grundriss, vier Balkonen, weitem Ausblick und der Lage hoch tber dem
Arabellapark, die ihr einen sehr eigenen Charakter gibt — passend fir Paare und
kleine Familien, die mitten in Mlinchen wohnen mochten, ohne sich dabei
eingeengt zu fuhlen.

Ausstattungs-Beschreibung



Highlights der Immobilie

- GroBzlgige 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 98 m? Wohnflache: Ein durchdachter
Grundriss mit viel Platz fur Paare oder eine kleine Familie.

- 7. Obergeschoss mit Weitblick: Die erhohte Lage schafft Privatsphare, viel
Tageslicht und einen freien Blick Uber die Umgebung.

- Vier Uberdachte Balkone bzw. Loggien: Ein auBergewdhnliches Merkmal dieser
Wohnung. Die Sud- und Westausrichtung bietet mehrere geschutzte
AuBenbereiche und ermdglicht es, Sonne und Aussicht zu unterschiedlichen
Tageszeiten zu geniefBen.

- Panoramabilick bis zu den Alpen: Bei klarer Wetterlage 6ffnet sich insbesondere
von der Suidseite ein weiter Blick bis zur Alpenkette — ein besonderer Mehrwert,
der die Lage im 7. Obergeschoss eindrucksvoll unterstreicht.

- GroBe, bodentiefe Fensterflachen: Sie bringen viel Tageslicht in die Wohnung
und verstarken das offene Raumgefihl.

- FuBbodenheizung: GleichmaBige Warme sorgt fir angenehmen Wohnkomfort
und ermdglicht zugleich eine flexible Moblierung ohne storende Heizkorper.

- GroBzlgiges Raumgefuhl: Hohe Decken und erhdhte Tdrrahmen verleihen der
Wohnung eine offene und wertige Wirkung.

- Offener Wohn- und Essbereich: Der zentrale Lebensmittelpunkt der Wohnung
bietet viel Platz fiir gemeinsame Abende, Familienleben und Gaste. Ein direkter
Zugang zu einem der Balkone erweitert den Wohnbereich nach drauBen.

- Offene Einbaukiche: Harmonisch in den Wohn- und Essbereich integriert und
ideal fur modernes, kommunikatives Wohnen.

- Zwei gut geschnittene Schlafzimmer: Flexibel nutzbar als Elternschlafzimmer
und Kinderzimmer oder alternativ als Gastezimmer und Homeoffice.

- Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss: Funktional und
familientauglich ausgestattet.

- Separates WC: Praktisch im Alltag und besonders angenehm, wenn Besuch da
ist.

- Flur mit Einbauschrank: Wertvoller Stauraum fir Garderobe, Haushaltsutensilien
und Dinge des taglichen Bedarfs.

- Vollwertiger Tiefgaragenstellplatz: Geschutztes und bequemes Parken direkt im
Haus. Der Stellplatz kann optional zusatzlich zur Wohnung erworben werden.

- Privates Kellerabteil: Zusatzlicher Stauraum fir Fahrradzubehor, Koffer,
Sportausristung oder saisonale Gegenstande.

- Aufzug bis zur Wohnebene: Der Aufzug wurde im Jahr 2011 erneuert und
ermdoglicht einen komfortablen Zugang zur Wohnung im 7. Obergeschoss

Die Wohnung ist zum Kaufpreis von 675.000,00 Euro erhaltlich (inkl. Option auf
den Tiefgaragen-Stellplatz).

Freilich kdnnen Sie selbst entscheiden, ob Sie den Tiefgaragenstellplatz zur
Wohnung dazu erwerben mdchten oder nicht.

(675.000,00 Euro Wohnung + 25.000,00 Euro fir den Stellplatz = 700.000,00
Euro Gesamtkaufpreis).

Fir mehr Informationen fordern Sie bitte das vollstandige Exposé an.

Um Ihnen einen erstklassigen und zeitnahen Service zu bieten, geht es fir Sie
direkt weiter: Unsere digitale Assistentin Eva wird sich in Kiirze per WhatsApp bei
Ihnen melden. Sie erhalten auf diesem schnellen und unkomplizierten Weg direkt
alle weiteren Objektdetails sowie die Mdglichkeit, lhre nachsten Schritte flexibel
zu koordinieren.

Wir freuen uns auf den Austausch mit lhnen!

sonstige Angaben
Rechtlicher Hinweis:
Maklercourtage: Ohne zusatzliche Kauferprovision.

Wir haben die Wohnflache durch Ansicht der Plane Uber einen spezialisierten,
externen Anbieter Wohnflachenberechnung tberprifen lassen. Wir Gibernehmen
keine Haftung flr Angaben Dritter.



Die Angaben zum Baujahr konnten wir nicht eindeutig ermitteln, gehen aber
davon aus, dass das Gebaude im Jahr 1967 gebaut worden ist. Wir Gbernehmen
hier zudem die Daten des Energieausweises.

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, sondern diese von Dritten, wie
Bautragern, Architekten, Hausverwaltungen sowie Eigentimern stammen,
Ubernehmen wir hierfir keine Haftung. Wir Gbernehmen keine Haftung fur die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist
an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden. Alle Gesprache sind Uber unser
Buro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlungen behalten wir uns
Schadensersatzanspriiche vor. Ein Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
Diese Immobilie wird im Exklusivvertrag durch unser Haus angeboten.

Die Grunderwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu
tragen.

In unseren Angeboten wird aus Griinden der besseren Lesbarkeit das generische
Maskulinum verwendet. Weibliche und anderweitige Geschlechteridentitaten
werden dabei ausdriicklich mitgemeint, soweit es flir die Aussage erforderlich ist.

Ihre personliche Ansprechpartnerin — rund um die Uhr verfligbar
Alexa Prime - die Immobilien-KI von RE/MAX Prime

Immobilienbesichtigungen haben Offnungszeiten — Ihre Fragen nicht. Deshalb
steht lhnen ab sofort Alexa Prime, unsere digitale Assistentin, zur Seite:

24 Stunden am Tag. 7 Tage die Woche. Direkt aus dem Exposé heraus
erreichbar.

Ob Sie Details zur Immobilie bendtigen, einen Besichtigungstermin vereinbaren
oder einfach nur mit einem unserer Makler sprechen mochten — Alexa Prime ist
nur einen Anruf entfernt.

lhre Vorteile im Uberblick:

+ Sofortige Antworten auf alle wichtigen Fragen zur Immobilie
+Bequeme Terminvereinbarung — auch am Wochenende
+Direktes Gesprach mit der Kl oder Rickruf durch den zustandigen Makler

So funktioniert's:

Erleben Sie Immobilienberatung in einer neuen Dimension — schnell, personlich,
intelligent.

Die Telefonnummer zu Alexa Prime lautet 089 628 28 785.

Exposé Stand: 31.08.2026 - Anderungen vorbehalten
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DIESE UND ALLE
WEITEREN ANGEBOTE

RFMAX Prime Immobilien




