81245 Miinchen
Zur Modernisierung in Toplage Villenkolonie |: Geraumiges
Familiendomizil mit idyllischem Garten

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Nutzflache 381 m? Kaufpreis 2.190.000 €

Wohnflache 233 m? Aussen- 2,975 % inkl. MwSt. aus

Zimmer 7 Courtage dem Kaufpreis

Balkone / Terrassen 1 provisionspflichtig ja

Terrassen 2

Badezimmer 3 Energieausweis

Schlafzimmer 4 Art Bedarf

Stellplatze 2 Wertklasse F

Grundstiicksflache 636 m? Gebsudeart Wohngebéude
glltig bis 23.07.2036
Ausstelldatum 2026-07-23
Endenergiebedarf 174
Primar-Energietrager Ol

Objekt-Titel

Zur Modernisierung in Toplage Villenkolonie I: Geraumiges Familiendomizil mit
idyllischem Garten

Lage-Beschreibung

Im stidlichen Obermenzing und Pasing entstand ab 1892 die ,Villenkolonie I”
nach Planen so bedeutender Architekten wie August Exter, Richard
Riemerschmid und Bernhard Borst. Das exklusiv von uns zum Kauf angebotene
Einfamilienhaus liegt in einer AlleestraBe, die Uberwiegend von
denkmalgeschitzten Villen gepragt wird. Die herrlich grine Umgebung mit
gepflegter historischer Bausubstanz, groBen Garten und altem Baumbestand
bildet ein privilegiertes und duBerst familienfreundliches Wohnumfeld.
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In kurzer Gehentfernung befindet sich die Grundschule an der OselstraBe. Auch
Feinkost Camatti mit Bar und Bistro sowie die beliebte Trattoria ,Speisemeisterei”
mit idyllischem Gastgarten liegen in Laufnahe. Im nahen Ortszentrum von Pasing
ist die komplette Infrastruktur einer autarken Kleinstadt vorhanden: die Pasing
Arcaden mit Uber 100 Geschaften, der historische Pasinger Viktualienmarkt, Post,
Banken und viele Annehmlichkeiten mehr. Darliber hinaus ist Pasing bekannt fir
seine groBe Auswahl an Schulen.

Pasing-Obermenzing zahlt zu den gesuchtesten Wohnlagen im Muinchner
Westen. Hier trifft ein hoher Freizeit- und Erholungswert auf eine gewachsene
Infrastruktur. Der Wiirmgurtel und das Blutenburger Schloss entfalten zu jeder
Jahreszeit ihren Charme. Mit dem nahegelegenen Pasinger Bahnhof ist eine
perfekte Anbindung an den OPNV und sogar ein ICE-Halt vorhanden.

Ausstattungs-Beschreibung

- Bodenbelage: Solnhofener Platten im Eingangsbereich; teils Solnhofener
Platten, teils Tafelparkett im Wohn-/Essbereich; Teppichboden im Arbeitszimmer
und groBtenteils im Obergeschoss

- FuBbodenheizung im gefliesten Teil des Essbereichs

- Einbaukiiche (erneuerungsbediirftig)

- Masterbad, ausgestattet mit Wanne, Dusche, Waschbecken und WC
(erneuerungsbeddrftig)

- Kinderbad, ausgestattet mit Wanne, Waschbecken und WC
(erneuerungsbeddrftig)

- MaBeinbauten: Sitzplatz im Eingangsbereich, Schrankeinbauten in der
Masterankleide

- Innentiiren (weiB lackiert)

- Holzfenster, 2-fach verglast, teils 2010 erneuert

- Manuelle Rollladen an einem GroBteil der Fenster

- Garten: zwei Terrassen (Sidost und Stidwest), Markise, Beleuchtung und
Wasseranschluss

- Einzelgarage mit funkgesteuertem Rolltor und Gartenzugang

Objektbeschreibung

Im Herzen der historischen Villenkolonie | prasentiert sich dieses groBzugige
Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1957. Zur StraBe hin erscheint das Gebaude
zurlckhaltend, eroffnet jedoch im Inneren auBerordentliches Potenzial. Das Haus
bietet auf ca. 233 m? Wohnflache und insgesamt rund 380 m? Nutzflache ein
auBergewohnlich groBzligiges Raumangebot. Der Grundriss ist familiengerecht
geschnitten und wird auch heutigen Wohnanforderungen in idealer Weise
gerecht. Das Dachgeschoss ist teilweise ausgebaut und bietet dartber hinaus
interessante Moglichkeiten. Im Untergeschoss stehen Hobby-, Hauswirtschafts-
und Abstellflachen zur Verfligung. Das Haus liegt eingebettet in einen idyllisch
eingewachsenen, sichtgeschitzten Garten, der zu Entspannung und Spiel im
Freien einladt. Eine Garage und ein AuBenstellplatz in der Einfahrt machen dieses
Objekt perfekt.

Die gepflegte, einst sehr hochwertige Ausstattung entspricht nicht mehr heutigen
Vorstellungen. Im Rahmen einer Modernisierung kann ein groBzugiges
Familiendomizil mit maximalem Komfort, reprasentativer Asthetik und Villen-
Charakter entstehen.

Hervorzuheben ist die ausgezeichnete und unwiederbringliche Lage. Ab 1892
schuf der bekannte Architekt Exter die Pasinger Villenkolonie | als
stimmungsvolles Wohnquartier mit Gartenstadt-Charakter. Heute zahlen die
unter Ensembleschutz stehenden StraBenzige zu den begehrtesten Lagen im
Milnchner Westen. Altbau-Villen und prachtvoller Baumbestand schaffen ein
intaktes, grines Wohnumfeld, das eine anspruchsvolle Klientel, darunter viele
Familien, anzieht.



sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir lhnen
auf Anfrage ein ausfihrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir Anfragen bevorzugt mit vollstandig
angegebenen Kontaktdaten (Adresse und Telefonnummer) bearbeiten.

Samtliche Fotos, Texte und grafische Darstellungen sind Eigentum der Riedel
Immobilien GmbH und durfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben
werden.

Hinweis zum Energieausweis: Sofern im Inserat die gesetzliche Angabe
.Energieausweis liegt zur Besichtigung vor” verwendet wird, befindet sich der
Energieausweis derzeit in Erstellung. Der Energieausweis wird nach
Fertigstellung, spatestens jedoch zur Besichtigung, vorgelegt.
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